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บญัชีรายช่ือผูร้่วมจดัท ารายงาน Monitor  
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ล าดบัท่ี ช่ือ-นามสกลุ วฒิุการศึกษา หวัข้อท่ีท าการศึกษา 
สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ท่ีอยู่/ท่ีท างานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณิชา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 
(สาขาเทคโนโลยสีิง่แวดลอ้ม) 

ควบคมุดแูลการวเิคราะหค์ณุภาพสิง่แวดลอ้ม 10% 

25/114 หมู่ 6 ซอยชนิเขต 
1 ถนนงามวงศ์วาน แขวง
ทุ่ งสองห้อง เขตหลักสี่  
กทม. 10210. 

2 นางสาวธนิดา  บญุรุง่เรอืง 1. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ควบคมุตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการ 10% 

3 นางสาวสภุาวรรณ  สวุรรณภา 1. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ  
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ควบคมุดแูลการจดัท ารายงานฯ 20% 

4 นางสาวทกัษพร  ไกรสงิห ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

20% 

5 นางสาวรตัน์ชนก  ชนะคา้ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและจดัท ารายงาน 

40% 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

I 

แบบ ตต. 2 
 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
 

1. ช่ือโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 
   
 ช่ือเดิมโครงการ - 
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แขวงลมุพนีิ เขตปทมุวนั กรงุเทพมหานคร 10330 
  โทรศพัท ์ :  02-081-3796         โทรสาร  - 
  e-mail  :  - 
   
5. จดัท าโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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  วนัที ่26 กนัยายน 2560 
   
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครัง้สดุท้าย เมื่อ 
  วนัที ่30 มกราคม 2567 
   
8. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบทที ่2 
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(เกบ็ตวัอยา่งระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2563 – มถิุนายน 2567) 

4-22 

4.5 ผลการตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็  
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่30 มนีาคม 2567) 

4-43 

4.6 เปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ 
KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2563 – มนีาคม 2567) 

4-44 
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สารบญัรปู 
 
รปูท่ี หน้า 
  
2.1-1 สภาพปัจจบุนัของโครงการ 2-1 
2.1-2 แผนผงัแสดงเสน้ทางการเดนิทางเขา้-ออกโครงการ 2-3 
2.1-3 แผนผงัแสดงทีต่ ัง้และบรเิวณโดยรอบโครงการ 2-4 
2.1-4 ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 2-6 
3-1 รัว้รอบโครงการ 3-85 
3-2 ไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ 3-85 
3-3 ป้ายจ ากดัความเรว็ 3-85 
3-4 สนันูนชะลอความเรว็ 3-85 
3-5 พนกังานฉีดลา้งถนน 3-86 
3-6 พืน้ทีส่เีขยีว 3-86 
3-7 บรเิวณทีจ่อดรถ 3-86 
3-8 ป้ายดบัเครือ่งยนต์ 3-86 
3-9 ป้ายหา้มเรง่เครือ่งยนต ์ 3-87 
3-10 สญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทาง และป้ายบอกทางเขา้-ออกภายในโครงการ 3-87 
3-11 พนกังานดแูลพืน้ทีส่เีขยีว 3-87 
3-12 ระบบบ าบดัและเจา้หน้าทีด่แูลรกัษาและควบคมุระบบบ าบดัน ้าเสยี 3-88 
3-13 บอ่ดนิเพือ่บ าบดัก๊าซมเีทน 3-88 
3-14 พดัลมดดูอากาศในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 3-88 
3-15 การสบูกากไขมนั 3-88 
3-16 การสบูกากตะกอน 3-88 
3-17 การตดิป้ายแจง้เตอืนพืน้ทีร่ะบบบ าบดั น ้าเสยี 3-89 
3-18 ระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าและเจา้หน้าทีด่แูลรกัษา และควบคมุระบบบ าบดัน ้าเสยี 3-89 
3-19 ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า และระบบสบูน ้า 3-89 
3-20 เจา้หน้าทีด่แูลระบบเสน้ท่อประปา 3-90 
3-21 สขุภณัฑป์ระหยดัน ้า 3-90 
3-22 ป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้า 3-90 
3-23 พนกังานใชภ้าชนะรองน ้าและซกัลา้งอุปกรณ์ในภาชนะก่อนจะน าไปเชด็ถู 3-90 
3-24 บอ่หน่วงน ้า 3-91 
3-25 หอ้งก าเนิดไฟฟ้าและหอ้งเครือ่งไฟฟ้า 3-91 
3-26 ถงัมลูฝอยแยกประเภท 3-91 
3-27 พนกังานท าความสะอาด จดัเกบ็มลูฝอย 3-92 
3-28 พนกังานแยกประเภทมลูฝอย 3-92 
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สารบญัรปู (ต่อ-1) 
 

  

รปูท่ี หน้า 
  
3-29 มลูฝอยทีร่วบรวมจากพืน้ทีต่่างๆ ภายในโครงการ 3-92 
3-30 หอ้งพกัขยะ 3-93 
3-31 ท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ 3-93 
3-32 ทอ่รวบรวมน ้าจากการลา้งพืน้หอ้งพกัขยะ 3-93 
3-33 การจดัเกบ็มลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตย 3-94 
3-34 ประสานงานกบับรษิทัในเครอืมารบัขยะรไีซเคลิ 3-94 
3-35 ระบบแจกจา่ยไฟ 3-94 
3-36 พนกังานดแูล เฝ้าระวงั กรณีพบสิง่ผดิปกตกิบัหมอ้แปลงไฟฟ้า 3-94 
3-37 เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 3-95 
3-38 ป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้ง” 3-95 
3-39 ไฟฟ้าแสงสวา่งภายในอาคาร 3-95 
3-40 เครือ่งปรบัอากาศประสทิธภิาพสงู 3-96 
3-41 การท าความสะอาดแผน่กรองอากาศ 3-96 
3-42 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารประหยดัพลงังาน 3-96 
3-43 ระบบควบคมุไฟฟ้าแสงสวา่ง 3-96 
3-44 อุปกรณ์ปรบัระดบัแสงสวา่ง (Dimmer) 3-97 
3-45 ขนาดสายไฟใหญ่มคีวามตา้นทานต ่า 3-97 
3-46 พนกังานบ ารงุรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่ง 3-97 
3-47 การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัอุปกรณ์ต่างๆ 3-97 
3-48 เครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 3-98 
3-49 ระบบทอ่ยนื ระบบดบัเพลงิ 3-98 
3-50 หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 3-98 
3-51 ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 3-98 
3-52 ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) 3-99 
3-53 ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) 3-99 
3-54 ลฟิตด์บัเพลงิ 3-99 
3-55 แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 3-100 
3-56 เครือ่งตรวจจบัควนัและความรอ้น 3-100 
3-57 เครือ่งแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ และกริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั 3-100 
3-58 บนัไดทีส่ามารถใชห้นีไฟ 3-100 
3-59 จดุรวมพลภายในพืน้ทีโ่ครงการ 3-101 
3-60 ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพหนีไฟและจดุรวมพล 3-101 
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สารบญัรปู (ต่อ-2) 
 

รปูท่ี หน้า 
  
3-61 ป้ายบอกทางหนีไฟ 3-101 
3-62 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร 3-101 
3-63 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ 3-102 
3-64 พืน้ทีส่ าหรบัจอดรถยนตร์บัสง่ภายในโครงการ 3-102 
3-65 เจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกเรือ่งการจราจร 3-102 
3-66 ตูร้บั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) 3-102 
3-67 ป้ายชือ่โครงการบรเิวณทางเขา้-ออก 3-103 
3-68 กระจกนูน (Convex Mirror) 3-103 
3-69 พืน้ทีจ่อดรถจกัรยาน   3-103 
3-70 ประชาสมัพนัธก์ารใชร้ถขนสง่มวลชน 3-103 
3-71 ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 3-104 
3-72 การใชท้รายอะเบท เพือ่ก าจดัลกูน ้า ยงุลาย 3-104 
3-73 ท าความสะอาดทอ่น ้าทิง้ 3-104 
3-74 ตะแกรงครอบทอ่ระบายน ้า   3-104 
3-75 ฉีดพน่ยาก าจดัยงุ 3-104 
3-76 เครือ่ง AED 3-105 
3-77 อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 3-105 
3-78 กระจกโดยรอบอาคาร 3-105 
3-79 จดุรบัเรือ่งรอ้งเรยีน 3-105 
4.1-1 แสดงจดุเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้า  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 
4-11 

4.3-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์า่ความเป็นกรด – ดา่ง (pH) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-34 

4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์า่ความเป็นกรด – ดา่ง (pH) 
บรเิวณบอ่ตรวจคณุภาพน ้า ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-34 
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สารบญัรปู (ต่อ-3) 
 

รปูท่ี หน้า 
  
4.3-3 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 

บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-35 

4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 
บรเิวณบอ่ตรวจคณุภาพน ้า ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-35 

4.3-5 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (TSS) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-36 

4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (TSS) 
บรเิวณบอ่ตรวจคณุภาพน ้า ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-36 

4.3-7 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต ์(Sulfide) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-37 

4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต ์(Sulfide) 
บรเิวณบอ่ตรวจคณุภาพน ้า ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-37 

4.3-9 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-38 

4.3-10 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
บรเิวณบอ่ตรวจคณุภาพน ้า ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-38 

4.3-11 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-39 

4.3-12 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
บรเิวณบอ่ตรวจคณุภาพน ้า ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-39 

4.3-13 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-40 

4.3-14 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
บรเิวณบอ่ตรวจคณุภาพน ้า ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
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สารบญัรปู (ต่อ-4) 
 

รปูท่ี หน้า 
  
4.3-15 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหท์เีคเอน็ (TKN) 

บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

4-41 

4.3-16 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหท์เีคเอน็ (TKN) 
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บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ด าเนินการโดยส านักงานทรพัย์สนิส่วนพระมหากษัตรยิ์ ในฐานะ

เจา้ของกรรมสทิธิท์ีด่นิที่น ามาพฒันาโครงการ โดยมบีรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั เป็นผูพ้ฒันาโครงการ โครงการตัง้อยู่เลขที ่
88 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ลกัษณะโครงการเป็นอาคารสงูและอาคารขนาด
ใหญ่พเิศษ จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร)์ ทัง้ 2 ทาวเวอรเ์ชื่อมกนัทีช่ ัน้ 1 ขนาดพืน้ที ่23-3-40.425 ไร่  

 

ทัง้น้ีโครงการฯ เขา้ข่ายทีจ่ะต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขัน้ตอนของการขออนุญาต
ก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กจิการซึ่งต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการ
จดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ก าหนดให ้อาคารที่ใชเ้ป็นส านักงานหรอืที่ท าการของเอกชน
ความสงู ตัง้แต่ 23.00 เมตรขึน้ไป หรอืมพีื้นที่รวมกนัทุกชัน้ หรอืชัน้หน่ึงชัน้ใดในหลงัเดยีวกนั ตัง้แต่ 10,000 ตารางเมตร
ขึน้ไป หรอืโรงแรมหรอืสถานทีพ่กัตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มจี านวนห้องพกัตัง้แต่ 80 หอ้ง ขึ้นไป หรอืมี
พื้นที่ใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการซึ่งโครงการฯ 
ไดด้ าเนินการจดัท ารายงานฯ ส่งให้ สผ. พจิารณาจนได้รบัความเหน็ชอบแลว้ตามหนงัสอืที ่ทส 1009.5/12212 ลงวนัที ่26 
กนัยายน 2560 (ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 

 

ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าที่ปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในเงื่อนไข 
แนบท้ายหนังสอืเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรบัทราบเป็นประจ า 
ปีละ 2 ครัง้ ในระยะด าเนินการ ดงันัน้ บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั จงึไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์
เทคโนโลย ีจ ากดั ซึง่เป็นห้องปฏบิตัิการวเิคราะห์เอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผู้ตรวจวดัคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมและจดัท ารายงานเพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ระยะด าเนินการ ครัง้ที ่1 รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
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1.2 วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 
 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ KSS 
MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

2) เพื่อสรุปผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ KSS 
MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

3) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรยีบเทียบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดล้อม
ทัง้ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

 
1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 

 
ศกึษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั ที่เสนอไว้

ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท า
การตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่า การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม 
 
1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 
 

การจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มด าเนินการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง หลกัเกณฑ ์และ
วธิกีารจดัท ารายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการที่ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมซึ่งผู้ด าเนินการ 
หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจดัท าเมื่อได้รบัอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรอืกิจการแล้ว พ.ศ.2561 และฉบับที่ 2 พ.ศ.2564  
มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมที่เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิม่เตมิ โดยคณะกรรมการผูช้ านาญการสิง่แวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม โดยบรษิัทที่ปรกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่
โครงการปฏิบตัิเปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไว้ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อมอย่างละเอียด โดยการด าเนินการ
ดงัน้ี 
 

1) จดัท าตารางเปรยีบเทยีบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบัน ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงาน 

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
4) เสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมในสภาพปัจจุบนัที่เปลีย่นแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้
ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 
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1.4.2 น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อม โดยท าการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพสิง่แวดล้อม พร้อมทัง้ประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดล้อม
ต่างๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงัน้ี 

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน ้า โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 
2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห์, วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะห์ตวัอย่างตามทีก่ าหนดในรายงาน

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเกบ็ตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ

แสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 
1.5 แผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปี พ.ศ. 2567 
 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ของบริษัท  
เกษมทรพัย์สิร ิจ ากดั ที่ผ่านความเห็นชอบจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เมื่อวนัที่ 26 
กนัยายน 2560 บรษิัทฯ จงึได้จดัท าแผนงานการก่อสร้างโครงการ และแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
แสดงดงัตารางที ่1.5-1  
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

1-4 

ตำรำงท่ี 1.5-1 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภำพอำกำศ              

1.1 ฝุ่ นละออง              
- ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด       - - - - - - 

1.2 มลพษิทางอากาศ              
- ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด       - - - - - - 
- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ - ความสมบูรณ์ของพนัธุไ์มแ้ต่ละชนิด       - - - - - - 
- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ อาทเิช่น  

ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ ป้ายจ ากดัความเรว็ 
เป็นต้น 

- สภาพด ีมองเหน็ชดัเจน และไม่ลบเลอืน       - - - - - - 

2. เสียง              
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการ              
 ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ อาทิเช่น  

ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ ป้ายจ ากดัความเร็ว 
เป็นต้น 

- สภาพด ีมองเหน็ชดัเจน และไม่ลบเลอืน       - - - - - - 

3. น ้ำใช้              
1) เสน้ท่อประปา - การแตกหรอืรัว่ซมึของท่อประปา       - - - - - - 
              
2) ถงัเกบ็น ้าใช ้ - ความสะอาด            - 

 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-1) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
3. น ้ำใช้ (ต่อ)              

3) วาลว์ควบคุมการจ่ายน ้า - การปิดวาล์วในช่วง 07:00-10:00 น. และ
ช่วงเวลา 19:00-21:00 น. 

      - - - - - - 

4. น ้ำเสีย              
   4.1 ประสิทธิภำพของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย              
         (1) คุณภำพน ้ำท้ิงก่อนกำรบ ำบดั              
            - ถงัปรบัอตัราการไหล - pH       - - - - - - 

 - BOD       - - - - - - 
 - Suspended Solids       - - - - - - 
 - Settleable Solids       - - - - - - 
 - Total Dissolved Solids       - - - - - - 
 - Sulfide       - - - - - - 
 - TKN       - - - - - - 
 - Fat Oil & Grease       - - - - - - 
 - Total Coliform Bacteria       - - - - - - 

 - Fecal Coliform Bacteria       - - - - - - 
 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-2) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. น ้ำเสีย (ต่อ)              
   4.1 ประสิทธิภำพของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย              
         (2) คุณภำพน ้ำท้ิงหลงักำรบ ำบดั              
            - ถงัพกัน ้าทิง้ - pH       - - - - - - 
 - BOD       - - - - - - 
 - Suspended Solids       - - - - - - 

 - Settleable Solids       - - - - - - 
 - Total Dissolved Solids       - - - - - - 

 - Sulfide       - - - - - - 
 - TKN       - - - - - - 
 - Fat Oil & Grease       - - - - - - 
 - Total Coliform Bacteria       - - - - - - 
 - Fecal Coliform Bacteria       - - - - - - 
         (3) คุณภำพน ้ำท้ิงหลงักำรบ ำบดั              
            - ตรวจคุณภาพน ้า - pH       - - - - - - 
 - BOD       - - - - - - 
 - Suspended Solids       - - - - - - 
 - Settleable Solids       - - - - - - 
 - Total Dissolved Solids       - - - - - - 
 - Sulfide       - - - - - - 
 - TKN       - - - - - - 

 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-3) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. น ้ำเสีย (ต่อ)              
   4.1 ประสิทธิภำพของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย              
         (3) คุณภำพน ้ำท้ิงหลงักำรบ ำบดั              
            - ตรวจคุณภาพน ้า - Fat Oil & Grease       - - - - - - 

 - Total Coliform Bacteria       - - - - - - 
 - Fecal Coliform Bacteria       - - - - - - 

5. กำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย              
- ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชุด 1. ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดั 

น ้าเสยี (หน่วย) 
      - - - - - - 

2. ปรมิาณน ้าใชใ้นทุกกจิกรรมของ
แหล่งก าเนิดมลพษิ (ลูกบาศกเ์มตร) 

      - - - - - - 

3. ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่ขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
(ลูกบาศกเ์มตร) 

      - - - - - - 

4. การระบายน ้าทิง้จากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
(ระบาย/ไม่ระบาย) 

      - - - - - - 

5. ปรมิาณสารเคมหีรอืสารสกดัชวีภาพทีใ่ช ้
(ชื่อ/ปรมิาณ) (ลติรหรอืกโิลกรมั) 

      - - - - - - 

6. การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี  
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

      - - - - - - 

7. การท างานของเครื่องสูบน ้า (ปกต/ิผดิปกต)ิ       - - - - - - 
 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-4) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
5. กำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย (ต่อ)              

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชุด 8. การท างานของเครื่องเตมิอากาศ  
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

      - - - - - - 

9. การท างานของเครื่องกวนผสมน ้าเสยี 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

      - - - - - - 

10. การท างานของเครื่องกวนผสมสารเคม ี
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

      - - - - - - 

11. เครื่องสูบตะกอน (ปกต/ิผดิปกต)ิ       - - - - - - 
12. อื่นๆ (ระบุ) (ปกต/ิผดิปกต)ิ       - - - - - - 
13. ปรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีเ่กดิขึน้จาก
ระบบบ าบดัน ้าเสยีทีน่ าไปก าจดั  
(ลูกบาศกเ์มตร) 

      - - - - - - 

14. ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแกไ้ข       - - - - - - 
6. กำรระบำยน ้ำ              
   1) บ่อหน่วงน ้า บ่อพกัน ้า และท่อระบายน ้า
ภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดินในรางระบายน ้ า 
บ่อพกั และท่อระบายน ้า 

      - - - - - - 

   2) การท างานของเครื่องสูบน ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
7. มูลฝอย              
   1) พืน้ทีโ่ครงการ              
       - บรเิวณทีต่ัง้ถงัมูลฝอย และหอ้งพกัมูลฝอย - ปรมิาณมูลฝอยตกคา้ง       - - - - - - 
รวมของแต่ละทาวเวอร์ - ความสะอาด       - - - - - - 

 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-5) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
8. ระบบไฟฟ้ำ              
   1) หมอ้แปลงไฟฟ้า              
       - ป้ายเตอืนระวงัอนัตราย - สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไม่ลบเลอืน       - - - - - - 
              
   2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน         -   - 

 - อายุการใชง้าน         -   - 
9. กำรอนุรกัษ์พลงังำน              
    - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง - เครื่องหมายแสดงประสทิธภิาพประหยดั       - - - - - - 
    - ระบบปรบัอากาศส่วนกลาง พลงังานทีร่ะบุมากบัอุปกรณ์เครื่องใชไ้ฟฟ้า             
    - เครื่องจกัร อุปกรณ์ต่างๆ เช่น ลฟิต์ เป็นต้น - อายุการใชง้านของอุปกรณ์ไฟฟ้า       - - - - - - 
    - จุดติดประกาศและป้ายประชาสมัพนัธ์ - สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไม่ลบเลอืน       - - - - - - 
10. ระบบป้องกนัอคัคีภยั              
   1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและสญัญาณเตอืน
อคัคภียั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน         -   - 

   2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มแีบตเตอรีส่ ารองอยู่ตลอดเวลาและมสีภาพ
พรอ้มใชง้าน 

        -   - 

   3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และ
แผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน และไม่ลบเลอืน         -   - 

 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
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จดัท าโดย 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-6) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ)              
   4) อุปกรณ์ดบัเพลงิ              

- เครื่องดบัเพลงิแบบหิว้ได้ - สภาพพรอ้มใชง้าน         -  -  
 - อายุการใชง้าน         -  -  

- หวัรบัน ้าดบัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน         -  -  
 - เขา้ถงึไดส้ะดวก         -  -  
              

- สายฉีดน ้าดบัเพลงิและตู้เก็บสายฉีด (FHC) - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
- ถงัเก็บน ้าใช้ และน ้าดบัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
- ระบบดบัเพลงิอตัโนมตัิ Sprinkler System - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
- เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 

   5) บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนีไฟ และจุด - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
รวมคนเบือ้งต้น - ไม่มสีิง่กดีขวาง       - - - - - - 
11. ระบบระบำยอำกำศ              
   1) ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประตู 

- ไม่มวีตัถุหรอืสิง่กดีขวาง       - - - - - - 

   2) พดัลมระบายอากาศ - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-7) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
12. ระบบปรบัอำกำศ              

- ระบบหอผึง่เย็น ซึ่งมจีุดเก็บตวัอย่างน ้า คอื              
1. จุดทีน่ ้าไหลมาเตมิในระบบ 1. ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง         -    
2. ในอ่างรองรบัน ้า 2. แบคทเีรยีทัง้หมด         -    
3. ท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็แต่ละเครื่อง 3. เชือ้ลจีโิอเนลลา         -    

13. กำรจรำจร              
   1) พืน้ทีโ่ครงการ              

- ป้ายและเครื่องหมายการจราจร ภายใน
โครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- สภาพมองเหน็ชดัเจน และไม่ลบเลอืน 
  

      -   - 

              
- ถนนภายในโครงการและบรเิวณทางเขา้-

ออกโครงการ 
- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 

      - - - - - - 

14. อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั              
   1) พืน้ทีโ่ครงการ              

- กรณีทีภ่ายในโครงการมกีารปรบัปรุง/
ซ่อมแซม เช่น การทาสภีายนอกอาคาร การซ่อม
บ ารุงผวิจราจร การขุดลอกท่อระบายน ้า เป็นต้น 

- ติดตัง้ป้ายเตือนให้ระวังบรเิวณที่ปรับปรุง/
ซ่อมแซม 

      - - - - - - 

- ไม่มสีิง่กดีขวาง       - - - - - - 
15. ทศันียภำพ              

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ       - - - - - - 
 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง             

 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-8) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
16. กำรบดบงัแสงแดดและทิศทำงลม   

หลงัจากเปิดด าเนินการแลว้ 1 ปี ไมม่ขีอ้รอ้งเรยีน 
เกีย่วกบัการบดบงัแสงแดดและทศิทางลมของอาคารไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ 
 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง 

17. กำรบดบงัคล่ืนวิทยุ/โทรทศัน์   
หลงัจากเปิดด าเนินการแลว้ 1 ปี ไมม่ขีอ้รอ้งเรยีน 

เกีย่วกบัการบดบงัคลื่นวทิยุ/โทรทศัน์ของอาคารไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ 

 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง 
18. คุณภำพชีวิตและควำมพึงพอใจของผู้อยู่
อำศยัข้ำงเคียงและกำรรบัเรื่องร้องเรียน 

 
  

   
   

 
 

 
 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ       - - - - - - 
 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง             

 

หมำยเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 2 

 

รำยละเอียดโครงกำร 
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บทท่ี 2 
รายละเอียดของโครงการฯ โดยสงัเขป 

 
2.1 ท่ีตัง้โครงการฯ 
 
 โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ตัง้อยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดักบัถนนพระรามที ่4 แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยส านักงานทรพัย์สนิส่วนพระมหากษตัรยิ ์ในฐานะเจ้าของกรรมสทิธิท์ี่ดนิที่
น ามาพฒันาโครงการ โดยมบีรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ โดยโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) ทัง้ 2 ทาวเวอร์เชื่อมกนัที่ช ัน้ 1 (แสดงดงัรูปที่ 2.1-1) โดยแบ่งพื้นที่การพฒันา
ออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
 1) พื้นที่ส่วนที่ 1 ได้แก่ ทาวเวอร์ 1 ขนาดความสูง 16 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 2 ชัน้ ความสูง 84.50 เมตร เป็นพื้นที่
ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร และทีจ่อดรถ 
 2) พื้นที่ส่วนที่ 2 ได้แก่ ทาวเวอร์ 2 ขนาดความสูง 53 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 3 ชัน้ ความสูง 268.50 เมตร เป็นพื้นที่
ส านกังาน โรงแรม หอ้งประชุม และทีจ่อดรถ ซึง่ในส่วนของทาวเวอร ์2 ยงัไม่ไดด้ าเนินการก่อสรา้ง 
 ทัง้น้ี โครงการจะปลูกสร้างบนที่ดนิบางส่วนของโฉนดที่ดนิเลขที่ 5745 เลขที่ดนิ 5693 ซึ่งมขีนาดที่ดนิตามโฉนด
เท่ากบั 73-1-22.7 ไร่ หรอื 117,290.8 ตารางเมตร ซึ่งบรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั ผู้พฒันาโครงการได้เช่าที่ดนิบางส่วน
ของโฉนดที่ดนิแปลงดงักล่าว ขนาดพื้นที่ 30-2-019.51 ไร่ หรอื 48,878.04 ตารางเมตร แต่ทัง้น้ี ในการพฒันาโครงการ 
KSS MIXED-USE DEVELOPMENT บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั จะแบ่งพืน้ทีบ่างส่วนขนาดพื้นที ่ 23-3-40.425 ไร่ หรอื 
38,161.7 ตารางเมตร เท่านัน้ที่น ามาเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการ นอกจากน้ี บรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั ยงัได้รบัมอบ
อ านาจกระท าการในกิจการที่มอบอ านาจเฉพาะที่เกี่ยวกับที่ดินอาคาร และสิ่งปลูกสร้างของส านักงานทรัพย์สิน  
ส่วนพระมหากษตัรยิ ์ส าหรบัแปลงทีด่นิทีน่ ามาพฒันาโครงการดว้ย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 2.1-1   สภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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ส าหรบัการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการฯ จะใช้รถยนต์เป็นหลกั ซึ่งโครงการฯ จดัให้มทีางเข้า-ออก จ านวน 2 แห่ง 
เชื่อมต่อกบัถนนรชัดาภิเษก จ านวน 1 แห่ง และถนนพระรามที่ 4 จ านวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมคีวามกว้าง 8 เมตร โดยมี
รายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการฯ (แสดงดงัรปูที ่2.1-2) ดงัน้ี  
 

 1) การเดนิทางเขา้สู่โครงการ ม ี7 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 ตรงผ่านแยกพระรามที่ 4 ระยะทางประมาณ 

115 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 
(1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนรชัดาภิเษก ทศิทางจากแยกอโศก-สุขุมวทิมุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 เลี้ยวขวาที่แยก

พระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกวทิยุ ระยะทางประมาณ 400 เมตร กลบัรถบรเิวณจุดกลบัรถ มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนพระรามที่ 4 ทศิทางจากแยกกล้วยน ้าไทมุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 เลี้ยวขวาที่แยก
พระรามที ่4 มุ่งหน้าแยกอโศก ระยะทางประมาณ 115 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนพระรามที่ 4 ทศิทางจากแยกวทิยุ มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 ผ่านแยกใต้ทางพิเศษ 
เฉลมิมหานคร ระยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.5) เสน้ทางที ่5 จากถนนสุนทรโกษา มุ่งหน้าแยก ณ ระนองจากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยก
พระรามที ่4 ตรงผ่านแยกพระรามที ่4 ระยะทางประมาณ 115 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.6) เส้นทางที่ 6 จากทางพิเศษเฉลมิมหานคร มุ่งทิศใต้ ลงทางพิเศษบรเิวณสถานีรถไฟคลองเตย  จากนัน้ 
เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระรามที ่4 เดนิรถตรงไประยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.7) เสน้ทางที ่7 จากทางพเิศษเฉลมิมหานคร มุ่งทศิเหนือ ลงทางพเิศษเฉลมิมหานครจากนัน้เลีย้วซ้ายมุ่งหน้า
ถนนวทิยุ ระยะทางประมาณ 850 เมตร กลบัรถใต้สะพานขา้มแยกถนนวทิยุ เดนิรถตรงไปแยกใต้ทางพเิศษเฉลมิมหานคร 
ระยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 
 

 (2) การเดนิทางออกจากโครงการ ม ี7 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 จากนัน้เลี้ยวขวาออก

ถนนรชัดาภเิษกมุ่งหน้าพระรามที ่3 เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามที ่3 ได ้
(2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนรชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกอโศก-สุขุมวทิ เป็นเส้นทางที่สามารถ

กระจายการจราจรไปตามแนวถนนอโศกมนตร ีและถนนสุขุมวทิได้ 
(2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 เดินรถตรงไป เป็น

เสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามที ่4 ถนนสุขุมวทิ และบางนาได ้80 เมตร  
(2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 ระยะทางประมาณ 80 

เมตร จากนัน้กลบัรถมุ่งหน้าแยกถนนวทิยุ เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามที ่ 4 ถนนวทิยุ 
และถนนสาทรได ้

(2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที ่4 มุ่งหน้าแยกพระรามที ่4 จากนัน้เลี้ยวขวาทีแ่ยก
พระรามที่ 4 ออกถนนพระรามที่ 3 มุ่งหน้าแยก ณ ระนอง ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุนทรโกษา 
เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนอาจณรงคไ์ด้ 

(2.6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 ระยะทางประมาณ 80 
เมตร จากนัน้กลบัรถมุ่งหน้าแยกถนนวทิยุ และกลบัรถใต้สะพานขา้มแยกถนนวทิยุ เดนิรถตรงไประยะทางประมาณ 800 
เมตร สามารถเลีย้วซา้ยออกทางพเิศษเฉลมิมหานครได้ 

(2.7) เส้นทางที่ 7 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 ระยะทางประมาณ 80 
เมตร จากนัน้กลบัรถมุ่งหน้าแยกใต้ทางพเิศษเฉลมิมหานคร ระยะทางประมาณ 550 เมตร สามารถเลีย้วขวาออกทางพเิศษ 
เฉลมิมหานครได ้  
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นอกจากน้ี ในการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ สามารถใชบ้รกิารรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) ซึง่สถานีทีใ่กลโ้ครงการมากทีสุ่ด คอื สถานีศนูยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ ์ โดยสถานี
ดงักล่าวตัง้อยู่ตดิกบัพืน้ทีโ่ครงการดา้นทศิตะวนัออก จงึเป็นอกีทางเลอืกหน่ึงทีช่่วยใหก้ารเดนิทางเขา้-ออกโครงการมคีวามสะดวกยิง่ขึน้ 

 

 

รปูท่ี 2.1-2   แผนผงัแสดงเสน้ทางการเดนิทางเขา้-ออกโครงการ 
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ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ (แสดงดงัรปูที ่2.1-3) มดีงัน้ี 
 

ทศิเหนือ มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืน้ทีชุ่มชนเทพประทาน (ส่วนทีอ่ยู่ตดิโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม
(ให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย์ 
ขนาดความสงู 3 ชัน้ครึง่ จ านวน 1 อาคาร) พืน้ทีโ่รงเรยีนคลองเตยวิทยา 
(ส่วนที่อยู่ติดโครงการเป็น อาคารเรยีน ขนาดความสูง 6 ชัน้ จ านวน 1 
อาคาร) และพื้นที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ส่วนที่อยู่ติด
โครงการเป็นอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 17 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร
และอาคารจอดรถ ขนาดความสูง 8 ชัน้ 1 อาคาร) ถดัไปเป็นอาคารศูนย์
ประชุมแห่งชาติสริิกติิ ์ขนาดความสูง 2 ชัน้ จ านวน 1อาคาร และลาน
จอดรถ 

ทศิตะวนัออก มอีาณาเขตตดิต่อกบั สถานีรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) (สถานีศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิติ)์  
และถนนรชัดาภเิษก เขตทางกวา้ง 40 เมตร 

ทศิใต้ มอีาณาเขตตดิต่อกบั พื้นที ่จอดรถของการรถไฟฟ้ามหานคร และถนนพระรามที่ 4  
เขตทางกว้าง 40 เมตร ถัดไปเป็นพื้นที่ตลาดอ่างทอง และกลุ่ม
อาคารพาณิชย์ขนาดความสูง 2-4 ชัน้ 

ทศิตะวนัตก มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืน้ทีว่่างรอการพฒันา ถดัไปเป็นพืน้ทีชุ่มชนเทพประทาน 

 
  

 

รปูท่ี 2.1-3   แผนผงัแสดงทีต่ัง้และบรเิวณโดยรอบโครงการ 
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2.2 รายละเอียดภายในโครงการ 
 
 2.2.1 ระบบน ้าใช ้

โครงการจะใช้น ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา สาขาสุขุมวทิ เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไว้ในถงั
เกบ็น ้าภายในโครงการ 

ส าหรบัการท าความสะอาดถงั โครงการจะก าหนดให้มกีารท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าแต่ละถงัเพื่อล้างตะกอน 
สนิม และคราบสกปรกทีเ่กาะตามผนงัหรอืซอกมุมของถงัส ารองน ้า โดยในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าของโครงการจะท า
การกวาดตะกอน ขัดส นิม หรือคราบที่ เ กาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน ้ าที่ ไ ม่ มีการหมุนเวียน โดยใช้ 
แปรงขดัไม่ใช้น ้ายาล้างที่มสีารเคมซีึ่งอาจตกค้าง ทัง้น้ี ในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าของโครงการจะปิดล้างท าความ
สะอาดทลีะถงั และก าหนดใหล้า้งถงัเกบ็น ้าในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. เพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของพนักงาน
รวมทัง้ผูม้าใชบ้รกิารส่วนโรงแรม และส่วนพาณิชยกรรม โดยมคีวามถี่ในการท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน / 1 ครัง้)
เพื่อสุขภาพอนามยัทีด่ขีองพนกังานและผูม้าใชบ้รกิาร 
 

 2.2.2 การบ าบดัน ้าเสยี 
น ้าเสยีของโครงการ ประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสยีจากครวั และอื่น ๆ ทัง้น้ีทางโครงการ 

จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
 

 2.2.3 ระบบไฟฟ้า 
โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึง่เป็นระบบจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ คอื ระบบไฟฟ้าปกต ิและระบบ
ไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 

 2.2.4 ระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั 
โครงการจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัและเตอืนอคัคภียัภายในโครงการ 

 

 2.2.5 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ระบบปรบัอากาศ ของโครงการเป็นระบบศนูยร์วมชนิดระบายความรอ้นดว้ยน ้า (Water Cooled Chiller) 

ซึง่เป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง ระบายความรอ้นโดยใชห้อผึง่น ้า (Cooling Tower) ทีต่ดิตัง้ทีช่ ัน้หลงัคา 
2) ระบบระบายอากาศ แบ่งออกเป็น 

2.1) พื้นที่มรีะบบปรบัภาวะอากาศ คอื การออกแบบให้พื้นที่ดงักล่าวมกีารขบัเคลื่อนอากาศโดยใช้
เครื่องปรบัอากาศ เพื่อรกัษาสภาวะอากาศ โดยการควบคุมอุณหภูม ิความชื้น คุณภาพอากาศ การกระจายลม และเสยีง  
ให้เกดิความรู้สกึสบายต่อผู้ใช้สอยพื้นที่นัน้ๆ โดยต้องมกีารน าอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นที่ปรบัภาวะอากาศ หรอืดูด
อากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อยกว่าอตัราตามทีก่ฎหมายก าหนด  

2.2) พื้นที่ไม่มีระบบปรบัภาวะอากาศ คือ พื้นที่ที่ออกแบบโดยไม่ใช้เครื่องปรบัอากาศเพื่อรกัษา
สภาวะอากาศ ซึ่งไม่สามารถควบคุมอุณหภูม ิความชื้น และคุณภาพอากาศของพืน้ที่นัน้ๆ ได้ โดยต้องจดัให้มกีารระบาย
อากาศตามกฏหมาย ซึง่ก าหนดไว ้2 วธิ ีคอื ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและระบบระบายอากาศโดยวธิกีล 
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จดัท าโดย 
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รปูท่ี 2.1-4   ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการภายในโครงการ 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 3 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บทท่ี 3 

 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

จากการศึกษามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 
(ระยะด าเนินการ) ของบรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั ที่ก าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ซึง่ไดร้บัความ
เหน็ชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม ในเดอืนกนัยายน พ.ศ.2560 และไดต้รวจสอบผล
การด าเนินงานตามที่มาตรการฯ ก าหนดโดยวธิกีารสอบถามจากเจ้าหน้าที่ผู้รบัผดิชอบ การเดนิส ารวจพื้นที่โครงการซึ่ง
ปัจจุบนัได้เปิดด าเนินการแล้วรวมถึงการตรวจสอบจากเอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้องโดยผลการปฏิบตัิตามมาตรการในระยะ
ด าเนินการ ครัง้ที่ 1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 มรีายละเอียดผลการด าเนินงานตามมาตรการฯ 
แสดงดงัตารางที ่3.1-1 และสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ แสดงดงัตารางที ่3.1-2 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
 

โครงการ : โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 
เจ้าของโครงการ : บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั 
ท่ีตัง้โครงการ : เลขที ่88 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  
จดัท ารายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
ช่วงเวลาท่ีรายงาน : ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
ประเภทโครงการ : อาคารส านกังาน 
 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อม
ทางกายภาพ 

     

1.1 ลกัษณะภูมปิระเทศ เมื่อโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จ บรเิวณพื้นที่
โครงการจะเป็นที่ต ัง้ของอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร (2 ทาว
เวอร์) ทัง้ 2 ทาวเวอร์เชื่อมกนัที่ชัน้ที่ 1 โดย
มีความสูง 16 ชัน้ และ 53 ชัน้ ตามล าดับ  
ซึ่งภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จระดบัดินใน
โครงการจะอยู่ที่ระดบั + 0.0 ถงึ + 1.3 เมตร 
(อ้ างอิงค่ าระดับ  +  0 .00  เมต ร ที่ ถ นน
รชัดาภิเษกดา้นหน้าโครงการ) และสูงกว่า
ระดับถนนพระรามที่  4 เท่ากับ 0.55 ถึง 
1.85 เมตร ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดใหม้ี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

1. จดัให้มีร ัว้รอบพื้นที่โครงการเพื่อกัน้ขอบเขตพื้นที่อย่างชัดเจน และ
ป้องกนัการพงัทลายของดนิสูพ่ื้นที่ขา้งเคยีง 

- ทางโครงการจดัให้มีร ัว้รอบพื้นที่โครงการ 
กัน้ขอบเขตพื้นที่อยา่งชดัเจน  

- รูปที่ 3-1 

2. จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้น ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บรเิวณแนวเขตที่ดนิเพื่อใหพ้ชืช่วยยดึหน้าดนิ 

- ทางโครงการจดัให้มีการปลูกไม้ยืนต้น 
ไมพุ้่ม ไมค้ลมุดนิ ภายในโครงการ  

- รูปที่ 3-2 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-1) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คณุภาพอากาศ เน่ืองจากโครงการเป็นอาคารส านักงาน 
พาณิ ชยกรรมโรงแรม ภัตตาคาร ห้อง
ประชุม และที่จอดรถยนต์ ดงันัน้ ผลกระทบ
ด้านคุณภาพอากาศจะเกิดจากการจราจร
ภายในโครงการเป็นส่วนใหญ่ โดยเฉพาะ
บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ 
ซึ่งมลพิษที่ เกิดขึ้นจะมาจากท่อไอเสียรถ 
รายละเอยีดดงัน้ี 
1. ฝุ่ นละอองรวม (TSP) 

ความเขน้ขน้ของฝุ่ นละอองรวม (TSP) 
ที่ เกิด ขึ้น จากท่ อ ไอ เสียรถ ของอาคาร
โครงการ มีค่าเท่ากับ 0.0026 มิลลิกรัม/
ลูกบาศก์เมตร โดยเมื่อรวมกับปริมาณฝุ่ น
ละออง (TSP) จากผลการตรวจวัดบริเวณ
พื้นที่โครงการ และจากการตรวจวดัของกรม
ควบคุมมลพิษบริเวณสถานีโรงพยาบาล
จุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 ปี 2559 จะ
สามารถหาความเข้นข้นของฝุ่ นละออง 
(TSP) ไดด้งัน้ี 

- ผ ล ก า ร ต ร ว จ วั ด ป ริ เ ว ณ
โครงการ ปริมาณฝุ่ นละองรวม (TSP) ใน
บรรยากาศ ปัจจุบันบริเวณ โครงการมี
ปรมิาณ 0.151 มลิลกิรมั/ลกูบาศก์เมตร โดย
เมื่อรวมกับปริมาณฝุ่ นละอองที่เกิดขึ้นจาก
การด า เนิ น โครงการป ริม าณ  0 .0 026 
มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร จะท าใหม้ปีริมาณฝุ่ น
ละอองรวม 

1. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านฝุ่ นละออง 
(1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ  เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว  

สนันูนชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง
บริเวณถนน โดยโครงการจดัให้มสีนันูนชะลอความเร็ว จ านวน 3 จุด 
มขีนาดความสูง 0.09 เมตร ความกว้าง 0.4 เมตร ความยาว 6-7 เมตร 
เพื่อชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแลน่ของรถยนต์ 

 
- ทางโครงการจัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็ว  
สนันูนชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นละออง 

 
- 

 
รูปที่ 3-3 
รูปที่ 3-4 

 

(2) ดูแลรักษาความสะอาดภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ า
สม ่าเสมอ 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความ
สะอาดถนนในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ า 

- รูปที่ 3-5 
ภาคผนวกที่ 6.2 

(3) จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ต้นไมด้งักล่าวช่วย
ดดูซบัมลพษิจากที่จอดรถของโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายใน
พื้นที่โครงการ  

- รูปที่ 3-6 

2. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านมลพิษ 
(1) ออกแบบใหช้ัน้จอดรถ สามารถระบายอากาศไดอ้ย่างสะดวกตลอดเวลา

ไมใ่หเ้กดิการสะสมของมลพษิ 

 
- ทางโครงการติดตัง้พัดลมดูดอากาศบริเวณ
ชัน้จอดรถ พร้อมทัง้ติดตัง้เครื่องวัดปริมาณ
CO เพื่อเฝ้าระวงัมลพษิ 

 
- 

 
รูปที่ 3-7 

(2) ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ให้
สามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถึง 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายดบัเครื่องยนต์และ
หา้มเร่งเครื่องยนต์ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ  

- รูปที่ 3-8 
รูปที่ 3-9 

(3) จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางใหช้ดัเจนและไม่ก่อใหเ้กิด
ความสบัสนของผู้ขบัขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการท าได้
อยา่งดแีละปลอดภยั 

- ทางโครงการจัดให้มีส ัญลักษณ์จราจรบน
พื้นทางใหช้ดัเจน  

- รูปที่ 3-10 

(4) จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 7,081 ตารางเมตร 
เพื่อให้ต้นไม้ดงักล่าวดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ โดย
พันธุ์ไม้ที่โครงการเลอืกปลูกมีอตัราการสงัเคราะห์แสง 4,465.7 โมล 
หรือคดิเป็น 196,490.8 กรมั (ค านวณจาก โมล × มวลโมเลกุล CO2 = 
4,465.7 × 44) ซึ่งมากกว่าปริมาณคาร์บอนมอนอกไซดท์ี่เกดิจากรถใน
โครงการ 124,798 กรัม/วัน ดังนั ้น ต้นไม้ของโครงการจึงดูดซับได้
เพยีงพอ 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ  

- รูปที่ 3-2 
รูปที่ 3-6 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-2) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คณุภาพอากาศ 
(ต่อ) 

(TSP) ปริมาณ 0.1536 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์
เมตร ซึ่ งมีค่าไม่ เกินมาตรฐานคุณภาพ
อากาศ ค่าเฉลี่ย 24 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว ้
เท่ากบั 0.33 มลิลกิรมั/ลกูบาศก์เมตร 

- ผลการตรวจวดัจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ ส ถ า นี โรงพ ย าบ าล
จุฬาลงกรณ์  ถนนพระรามท่ี 4 ปี 2559 
ปริมาณฝุ่ นละอองรวม (TSP) ในบรรยากาศ
มีปริมาณ 0.140 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร 
โดยเมื่อรวมกับปริมาณฝุ่ นละอองที่เกิดขึ้น
จากการด าเนินโครงการปริมาณ 0.0026 
มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร จะท าให้มีปริมาณ
ฝุ่ นละอองรวม (TSP) ปริมาณ  0.1426 
มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร ซึ่ งมีค่าไม่ เกิน
มาตรฐานคุณภาพอากาศ ค่าเฉลี่ย  24 
ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากบั 0.33 มลิลกิรมั/
ลกูบาศก์เมตร 
2. ฝุ่ นละอองไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) 

ความเขม้ข้นของฝุ่ นละอองไม่เกิน 10 
ไมครอน (PM10) ที่เกิดขึ้นจากท่อไอเสียรถ
ของโครงการ มคีา่เท่ากบั 0.0005 มลิลกิรมั/
ลูกบาศก์เมตร โดยเมื่อรวมกับปริมาณฝุ่ น
ละอองไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) จากผล
การตรวจวดับริเวณพื้นที่โครงการ และจาก
การตรวจวดัของกรมควบคมุมลพษิบรเิวณ  

(5) โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพื้นที่สีเขียวให้
สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งยัง่ยนื ดงัน้ี 
- ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละครัง้ 
- ใสปุ่๋ ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
- ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
- ปลกูตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ี่ตายไป 
- จดัใหม้ผีู้รบัผิดชอบ (คนสวน) ในการดูแลพื้นที่สเีขยีวใหม้คีวาม

สมบูรณ์ตลอดเวลา 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พื้นที่ 
สีเขียวเจริญเติบโต และ มีทัศนียภาพที่
สวยงาม 

- รูปที่ 3-11 
ภาคผนวกที่ 6.3 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-3) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คณุภาพอากาศ 
(ต่อ) 

สถานีโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 
4 ปี 2559 จะสามารถหาความ เขม้ขน้ของฝุ่ น
ละอองไมเ่กนิ 10 ไมครอน (PM10) ไดด้ ัง้น้ี 

- ผลการตรวจวัดบริเวณโครงการ 
ปริม าณ ฝุ่ น ละอองที่ มีขน าดไม่ เกิน  1 0 
ไมครอน (PM10) ในบรรยากาศปัจจบุนับรเิวณ
โครงการมปีรมิาณ 0.0368 มลิลกิรมั/ลกูบาศก์
เมตร โดยเมือ่รวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองไมเ่กิน 
10 ไมครอน (PM10) ที่เกิดขึ้นจากการด าเนิน
โครงการปริมาณ 0.0005 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์
เมตร จะท าใหม้ีปริมาณฝุ่ นละอองไม่เกิน 10 
ไมครอน (PM10) ปริมาณ 0.0373 มลิลิกรัม/
ลูกบาศก์ เมต ร ซึ่ งมีค่ าไม่ เกินมาตรฐาน
คณุภาพอากาศ คา่เฉลี่ย 24 ชัว่โมง ที่ก าหนด
ไว ้เท่ากบั 0.12 มลิลกิรมั/ลกูบาศก์เมตร 

- ผลการตรวจวัดจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ ส ถ า นี โ ร ง พ ย า บ า ล
จฬุาลงกรณ์ ถนนพระรามท่ี 4 ปี 2559   
ปริม าณ ฝุ่ น ละอองที่ มีขน าดไม่ เกิน  1 0 
ไมครอน (PM10) ในบรรยากาศปริมาณ 0.131 
มลิลกิรมั/ลกูบาศก์เมตร ซึ่งมคีา่เกนิมาตรฐาน
คุณภาพอากาศเฉลี่ย 24 ชัว่โมงอยู่แลว้ โดย
เมือ่รวมกนัปริมาณฝุ่ นละอองขนาดไมเ่กนิ 10 
ไมครอน (PM10) ที่เกดิขึน้ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-4) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คณุภาพอากาศ 
(ต่อ) 

จากการด าเนินโครงการปริมาณ  0.0005 
มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร ดังนั ้น จะท าให้มี
ปรมิาณฝุ่ นละอองที่มขีนาดไมเ่กนิ 10 ไมครอน 
(PM10) ปริมาณ 0.1315 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งมีค่าเกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ
เฉลี่ย 24 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากับ 0.12 
มลิลกิรมั/ลกูบาศก์เมตร 
3. กา๊ซไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) 

ความ เข้มข้น ของก๊าซ ไน โต ร เจนได
ออกไซด์ (NO2) ที่เกดิขึน้จากท่อไอเสยีรถของ
โครงการจะมีค่าเท่ากับ 0.0446 มิลลิกรัม/
ลกูบาศก์เมตร ซึ่งบรษิทัที่ปรึกษาจะน าคา่ที่ได้
จากการตรวจวัดบริเวณพื้นที่ โครงการมา
ประเมิน เน่ืองจากผลการตรวจวัดของกรม
ควบคุมมลพิษบริเวณสถานีโรงพยาบาลจุฬ
งลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 ปี 2559 ไม่ได้
ตรวจวดั โดยผลการตรวจวดับรเิวณโครงการมี
ปริมาณก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) ใน
บรรยากาศปัจจุบนั 0.0894 มลิลกิรมั/ลกูบาศก์
เมตร ดงันั ้น จะท าให้มีปริมาณความเข้มข้น
ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) รวม
เท่ากบั 0.1340 มิลลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมี
ค่าไม่เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศเฉลี่ย 1 
ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากับ 0.32 มิลลิกรัม/
ลกูบาศก์เมตร 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-5) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คณุภาพอากาศ 
(ต่อ) 

4. สารประกอบไฮโดรคารบ์อนรวม (HC) 
ความเขม้ขน้ของสารประกอบไฮโดรคาร์บอน 

(HC) ที่เกิดจากท่อไอเสยีรถของอาคารโครงการ
จะมีค่า 0.1848 มิลลิกรัม /ลูกบาศก์เมตร ซึ่ ง
บริษัทที่ปรึกษาจะน าค่าที่ได้จากการตรวจวัด
บริเวณพื้นที่โครงการมาประเมนิ เน่ืองจาก จุด
ตรวจวัดของกรมควบคุมมลพิษบริเวณสถานี
โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 ปี 
2559 ไม่ไดต้รวจวดั โดยผลการตรวจวดับรเิวณ
โครงการ มปีริมาณสารประกอบไฮโดรคาร์บอน
รวม (HC) ในบรรยากาศปัจจุบันปริมาณ 4.86  
มลิลกิรมั/ลกูบาศก์เมตร ดงันัน้ จะท าใหม้ปีรมิาณ
ความเข้มข้นของสารประกอบไฮโดรคาร์บอน 
(HC) รวม เท่ากับ  5.048 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์
เมตร 
5. กา๊ซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) 

ความเขม้ข้นของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์
(CO) ที่เกดิขึน้จากท่อไอเสยีรถของโครงการจะมี
คา่ 0.8512  มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเมื่อรวม
กับผลการตรวจวัดก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์
(CO) ในบรรยากาศปัจจบุนับรเิวณโครงการ และ
ผลการตรวจวัดของกรมควบคุมมลพิษบริเวณ
สถานีโรงพยาบาลจฬุาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 
ปี 2559 มรีายละเอยีดดงัน้ี    
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-6) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คณุภาพอากาศ 
(ต่อ) 

- ผลการตรวจวดับริเวณโครงการ มี
ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ใน
บรรยากาศปัจจุบัน  0 .7018 มิลลิกรัม /
ลูกบาศก์เมตร โดยเมื่อรวมกับปริมาณก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) ที่เกดิขึน้จากการ
ด าเนินโครงการปริมาณ 0.8512 มิลลิกรมั/
ลูกบาศก์เมตร จะท าให้มีปริมาณความ
เข้มข้นของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
รวมเท่ากบั 1.5530 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่งมีค่าไม่เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ
เฉลี่ย 1 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากับ 34.2 
มลิลกิรมั/ลกูบาศก์เมตร 

- ผลการตรวจวดัจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ ส ถ า นี โรงพ ย าบ าล
จุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามท่ี 4 ปี 2559 มี
ปริมาณ ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
4.237 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร โดยเมื่อรวม
กบัปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
ที่เกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการปริมาณ 
0.8512 มลิลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร จะท าให้มี
ป ริ ม า ณ ค ว า ม เ ข้ ม ข้ น ข อ ง ก๊ า ซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) รวมเท่ ากับ 
5.0882 มิลลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมคี่าไม่
เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศค่าเฉลี่ย 1 
ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากบั 34.2 มลิลกิรมั/
ลกูบาศก์เมตร 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-7) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คณุภาพอากาศ 
(ต่อ) 

อน่ึ ง จากการประเมินผลประโยชน์ด้าน
สิง่แวดลอ้มจากการบงัคบัใชม้าตรฐานยูโร 4 
สามารถลดการระบายก๊าซซัลเฟอร์ได
ออกไซด์ (SO2) ลงได้ ดงันัน้ ปริมาณก๊าซ
ซลัเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) ที่คาดว่าจะเกิด
จากยานพาหนะภายในโครงการจงึจะมน้ีอย
มาก บริษัทที่ปรึกษาจึงไม่ได้ประเมินผล
กระทบจากก๊าซน้ีแต่อย่างใด ทัง้น้ี โครงการ
ต้องก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบที่อาจเกดิขึน้ 

    

1.3 เสยีง เน่ืองจากโคงการเป็นอาคารที่มกีารประกอบ
กิจการหลายประเภทในหลงัเดยีวกนั ไดแ้ก่ 
ส านักงาน พาณิชยกรรม ภัตตาคาร ห้อง
ประชุม โรงแรม และที่จอดรถ และเสียงที่
เกิดขึ้นส่วนใหญ่จะเกิดจากยานพาหนะที่
เขา้-ออกโครงการซึ่งเป็นระดบัเสยีงที่เกิดขึ้น
ใน ชี วิต ป ระ จ าวัน  และ เกิ ด ขึ้ น ใน ช่ ว ง
ระยะเวลาสัน้ๆ ในแต่ละวัน ส าหรบัเสียงที่
คาดว่าจะก่อใหเ้กิดการรบกวนผู้พกัอาศยัที่
อยู่ข้างเคียงจะเป็นเสียงจากการสญัจรของ
รถภายในโครงการ ซึ่งบางครัง้อาจมกีารเร่ง
เครื่องยนต์และใช้ความเร็วที่ก่อใหเ้กิดเสยีง
ดงั ดงันัน้ โครงการจะต้องมกีารก าหนดใหม้ี
มาต รการ ป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
ดงักลา่ว 

1. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว สนันูน
ชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน โดย
โครงการจดัใหม้สีนันูนชะลอความเร็ว ขนาดความสูง 3 จุด มขีนาดความ
สูง  0.09 เมตร ความกว้าง 0.4 เมตร ความยาว 6-7 เมตร เพื่อชะลอ
ความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแลน่ของรถยนต์ 

- ทางโครงการจัดให้มี ป้ ายจ ากัดความเร็ว  
ส ันนู นชะลอความเร็ ว เมตร เพื่ อ ช ะลอ
ความเร็วของรถ และลดเสยีงจากการแล่น
ของรถยนต์ 

- รูปที่ 3-3 
รูปที่ 3-4 

 

2. ติดตัง้ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการใหเ้หน็อย่างชดัเจน 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายหา้มเร่งเครื่องยนต์ไว้
บรเิวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ 

- รูปที่ 3-9 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-8) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คณุภาพน ้า เมื่อโครงการเปิดด าเนินโครงการจะมปีริมาณ
น ้าเสยี 962 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึ่งโครงการจะ
จัด ให้มีระบบบัดน ้ าเสียภายใน โครงการ
รายละเอยีดดงัน้ี 
(1) พื้นที่ โครงการส่วนที่  1 จัดให้มีระบบ

บ าบดัน ้าเสยีชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เ ร่ ง  ( Activated Sludge)  ( ชุ ด ที่  1 ) 
ออกแบบรองรับน ้ าเสียได้ปริมาณ 350 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ตัง้อยู่ที่ชัน้ใต้ดิน 1 
บริเวณที่จอดรถจกัรยานยนต์รองรบัน ้ า
เสีย จ ากท าว เวอ ร์  1  ป ริม าณ  34 7 
ลกูบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

(2) พื้นที่ โครงการส่วนที่  2 จัดให้มีระบบ
บ าบดัน ้าเสยีชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge) จ านวน  2  ชุ ด 
ไดแ้ก่ 
- ระบบบ าบดัน ้ าเสยีชุดที่ 2 ซึ่งมปีริมาณ

น ้าเสยีรวม 307.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่าง
เพยีงพอ 

- ระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่  3 ออกแบบ
รองรบัน ้ าเสยีไดป้ริมาณ 305 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ตัง้อยู่ใต้ที่ทางวิ่งรถด้านทิศตะวันตกจะ
รองรบัน ้ าเสยีจากส่วนโรงแรมของทาวเวอร์ 2 
ซึ่งมีปริมาณน ้ าเสียรวม 301.92 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียเติมอากาศแบบตะกอนเร่ ง 
(Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้ าเสยีจากแต่ละ
ส่วน  โดยสามารถบ าบัดน ้ าเสยีให้ได้ตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดใหม้คี่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้ าทิ้ งภายหลังการบ าบัดแล้วบางส่วน
ปรมิาณ 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพ
น ้ า และน าไปรดน ้ าต้นไม้ต่อไป ส าหรับน ้ าทิ้ งส่วนที่ เหลือ
ปรมิาณ 922 ลกูบาศก์เมตร/วนั จะไหลผ่านบ่อตรวจคณุภาพน ้า
และตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
พระรามที่ 4 ต่อไป  

- ทางโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ ง (Activated Sludge) 
จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบัดน ้ าเสียจากแต่ละ
ส่วน และมีการเก็บตัวอย่างน ้ าเสียเพื่ อ
ตรวจสอบคณุภาพน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน 

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าที่ที่มคีวามรูค้วามช านาญ ดแูลรกัษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้ าเสยีของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและ
มปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้ีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ  

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 6.4 

 
3. โครงการจะบ าบดั Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที่ 1 

2 และ 3 ปริมาณ 0.097, 0.09 และ 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ตามล าดบั โดยใชบ้่อบ าบดั Aerosol ขนาดพื้นที่ 4 ตารางเมตร 
ความลกึ 0.4 เมตร จ านวน 1 บ่อ (1 บ่อ/ระบบบ าบัดน ้ าเสยี 1 
ชุด) ซึ่งที่ก้นบ่อจะใชปุ้๋ ยทรายรองไวเ้พื่อป้องกนัน ้าท่วม และต่อ
ท่อ Aerosol ใหร้ะเหยผ่านดนิร่วนและปุ๋ ยภายในบ่อดนิดงักลา่ว 
โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อ
เกดิการอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อดว้ยดนิร่วนและปุ๋ ยที่จดัเตรยีม
ไว้และท าการปลูกต้นไมไ้ว้บริเวณดา้นบนของบ่อดนิ เพื่อให้มี
ความชื้นอยูต่ลอดเวลา 
 

- ทางโครงการจัดให้มีบ่อบ าบัด Aerosol  
ที่ เกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย และท าการ
ปลกูตน้ไมไ้วบ้รเิวณดา้นบนของบ่อดนิ  

 

- รูปที่ 3-13 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-9) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คณุภาพน ้า (ต่อ) น ้ าทิ้งจากโครงการจะมีคุณภาพเป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาฉบบัประกาศทัว่ไป เลม่ที่ 122 ตอนที่ 
125 ง ลงวนัที่ 29 ธนัวาคม 2548 ที่ก าหนดให ้
“น ้าท้ิงจากอาคารท่ีท าการของทางราชการ 
รฐัวิสาหกิจ องค์การระหว่างประเทศหรือ
เอกชน ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยร่วมกนัทุกชัน้ของ
อาคาร หรือกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 55,000 
ตารางเมตร จัดเป็นน ้ า ท้ิงจากอาคาร
ประเภท ก ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 
มิลลิกรมั /ลิตร” โดยน ้ าทิ้งภายหลงัการบ าบดั
แล้วบางส่วนจะผ่านกระบวนการปรับปรุง
คุณภาพน ้ าทิ้ งก่อนน ามารดน ้ าต้นไม้ของ
โครงการต่อไป และบางส่วนจะไหลผ่านบ่อพกั
น ้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดกัขยะก่อนระบาย
ออกสูท่่อระบายน ้ ารมิถนนพระรามที่ 4 ต่อไป 
ซึ่งโครงการต้องก าหนดใหม้ีมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบที่อาจเกดิขึน้ 

4. โครงการจัดให้มีบ่อดินเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่ เกิดจากระบบบ าบัด 
น ้ าเสียแต่ละชุด ได้แก่ ชุดที่  1 และชุดที่ 3 ขนาดพื้นที่  9 ตารางเมตร 
ความลกึ 1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ (1  บ่อ/ระบบบ าบัด 1 ชุด) และบ่อดิน
ส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่ 2 ขนาดพื้นที่ 8 ตารางเมตร ความลึก  
1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกันน ้ า
ท่วม และต่อท่อก๊าซมเีทนใหร้ะเหยผ่านดนิและปุ๋ ยภายในท่อดนิดงักลา่ว 
โดยจะปิดปากท่อก๊าซมเีทนดว้ยผ้าไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อ
เกิดการอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ ยที่จดัเตรียมไว้และ
ปลกูตน้ไมไ้วบ้รเิวณดา้นบนของบ่อดนิ เพื่อใหม้คีวามชื้นอยูต่ลอดเวลา 
นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการติดตัง้พัดลมดูดอากาศภายในห้องพัก
ขยะมูลฝอยเปียกของแต่ละทาวเวอร์ อตัราการดูดอากาศ 0.11 และ 0.155 
ลกูบาศก์เมตร/วินาที ตามล าดบั โดยรวบรวมอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอย
เปียกผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ต่อไปยงับ่อดนิบ าบดัก๊าซ
มเีทนแต่ละชุด เพื่อใหก้ารบ าบดัมเีทนมปีระสทิธภิาพในการท างานมาก
ขึน้ โดยมรีะยะเวลาในการสมัผสัอากาศของบ่อดนิระบบบ าบดัน ้ าเสยีชุด
ที่ 1 เท่ากับ 61.36 วินาที และบ่อดนิบ าบัดระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่ 2 
และ 3 เท่ากบั 82.26 วนิาท/ีบ่อ (ไมน้่อยกว่า 60 วนิาท)ี 

- ทางโครงการจดัให้มบี่อดนิเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทน
ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุด และปลูก
ต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน นอกจากน้ี 
โครงการจดัใหม้กีารติดตัง้พดัลมดูดอากาศภายใน
หอ้งพักขยะมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมอากาศจาก
ห้องพักมูลฝอยเปียกผ่านท่อ ต่อไปยังบ่อดิน
บ าบดัก๊าซมเีทนแต่ละชุด  

- รูปที่ 3-13 
รูปที่ 3-14 

5. ประสานให้ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมนัในวันเสาร์หรือวัน
อาทิตย์ โดยในการสบูไขมนั รถสูบไขมนัสามารถจอดรถบรเิวณต าแหน่ง
ระบบบ าบดัน ้าเสยี และลากสายสูบไขมนัไปยงับ่อดกัไขมนั 

- ทางโครงการมีการประสานให้บริษัท ดี แคร์  
โปรดกัส์ แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด มาสูบกากไขมัน 
และปฏบิตัติามที่มาตรการก าหนด 

- รูปที่ 3-15 
ภาคผนวกที่ 6.5 

6. ประสานบริษัทเอกชนที่ไดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 
บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) หรือ บริษัท เอเชีย เวสต์ 
แมนเน็จเมน้ท์ จ ากดั เป็นตน้ มาสบูตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกๆ  เดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษั ท ดี  แคร์  
โปรดักส์ แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด มาสูบตะกอน
สว่นเกนิ 

- รูปที่ 3-16 
ภาคผนวกที่ 6.5 

7. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล สูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน ้ า 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้ าเสยี จะต้องจดัให้มพีนักงานรกัษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนั กงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ภายในโครงการในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล 
สูบกากไขมันและเก็บตัวอย่างน ้ า ตลอดจนการ
ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- รูปที่ 3-15 
รูปที่ 3-16 

ภาคผนวกที่ 6.5 
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จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-10) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คณุภาพน ้า (ต่อ)  8. ติดตัง้ป้ายประชาสมัพันธ์เตือนบริเวณระบบบ าบัดน ้ าเสียให้เห็น
อย่างชัดเจน เพื่อให้พนักงานระมดัระวังในการสญัจรผ่านบริเวณ
ดงักลา่ว 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายเตอืนบรเิวณระบบบ าบดั
น ้าเสยี  

- รูปที่ 3-17 

9. จดัให้มีเจา้หน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความ
ช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ของโครงการ 

- รูปที่ 3-18 
ภาคผนวกที่ 6.4 

10. จดัใหม้รีะบบมเิตอร์ไฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้ าเสยีโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิระบบ
บ าบดัน ้าเสยีตลอดเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับ
ระบบบ าบัดน ้ าเสยีโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้า
อื่น  ๆ 

- รูปที่ 3-18 

2. ทรพัยากรสิง่แวดลอ้ม
ทางชวีภาพ 

     

2.1 นิเวศวทิยาทางบก โครงการตัง้อยู่หวัมุมถนนรชัดาภิเษกตดักบั
ถนนพระรามที่  4 แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร ซึ่งมสีภาพการ
ใช้ที่ดินโดยรอบค่อนข้างหนาแน่น การใช้
พื้ นที่ ต ามแนวถนนพระรามที่  4  ถนน
รชัดาภิเษก และบริเวณโดยรอบโครงการ 
ประกอบดว้ย กลุม่บา้นพกัอาศยั กลุม่อาคาร
พาณิชย์ อาคารพักอาศัย อาคารโรงแรม 
อาคารส านักงาน ร้านอาหาร และสถาน
ประกอบการต่ างๆ  เป็น ต้ น  ซึ่ งร ะบบ
นิเวศวิทยาโดยรอบที่ต ัง้โครงการจดัได้ว่า
เป็นระบบนิเวศวิทยาสังคมเมือง (Urban 
Ecology) จึงไม่พ บ ว่ ามีท รัพ ยากรท าง
ชีวภาพที่ส าคญัในพื้นที่โครงการ และพื้นที่
โดยรอบแต่อยา่งใด 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์อยา่งเคร่งครดั 

- ทางโครงการด าเนินการตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิง่แวดลอ้มทางกายภาพอยา่งเคร่งครดั 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-11) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2.2 นิเวศวทิยาทาง
น ้า 

 

โครงการจะบ าบัดน ้ าเสยีที่เกิดขึ้นใหม้ีคุณภาพ
ตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด และโครงการ
มิได้มีการระบายน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าผิวดิน
โดยตรง แต่จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนน
พระรามที่ 4 บริเวณด้านหน้าโครงการ ดังนั ้น
การด าเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบที่ มี
นัยส าคญัต่อนิเวศวิทยาทางน ้ า ซึ่งโครงการจดั
ใหม้กีารป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

1. จดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบัดน ้ าเสียให้มีค่า 
BOD ในน ้าทิ้งไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ทางโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้าเสยีจาก
แต่ละสว่น และมกีารเก็บตวัอยา่งน ้ าเสยีเพื่อ
ตรวจสอบคณุภาพน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน 

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าที่ที่มคีวามรูค้วามช านาญ ดแูลรกัษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้ าเสยีของโครงการใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมี
ประสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้ีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 6.4 

3. คณุคา่การใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์

     

3.1 การใชน้ ้า โครงการมคีวามต้องการใช้น ้ า 1,757 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยแหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจาก
ประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท 
โดยต่อท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง ขนาด
เสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว เพื่อน ามาเก็บไว้ในถัง
เก็บน ้ าใต้ดนิของอาคารโครงการ จากนัน้จะสูบ
น ้ าไปยังถังเก็บน ้ าชัน้  40 M 1 และ 2 (ส่วน
ส านักงาน) ถังเก็บน ้ าชัน้ 40 M 1 และ 2 (ส่วน
โรงแรม) ถังเก็บน ้ าชัน้หลังคา แล้วจึงจ่ายลง
มายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร มไิดด้งึน ้าประปามา
จากท่ อ เมน โดยตรง ดังนั ้น  การใช้น ้ าของ
โครงการจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญต่อ
ความสามารถในการจ่ายน ้ าประปาของการ
ประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท 
และการใชน้ ้าของชุมชนโดยรอบ  

1. จดัใหม้นี ้าส ารองเกบ็ไวใ้นถงัเก็บน ้ าชัน้ใต้ดนิของทาวเวอร์ 1 และ 
2 ถงัเกบ็น ้าชัน้ที่ 40 M (ส่วนโรงแรม) 1 และ 2 ถงัเกบ็น ้าชัน้ที่ 40 
M (ส่วนส านักงาน) และถงัเก็บน ้ าชัน้หลงัคา 1 และ 2 และถงัน ้ า
ชัน้หลงัคา (สว่นโรงแรม) โดยส ารองน ้าใชไ้ดไ้มน้่อยกว่า 1 วนั 

- ทางโครงการจดัใหม้นี ้ าส ารองเก็บไว้ในถงั
เกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคา  

- รูปที่ 3-19 

2. จดัใหม้รีะบบสบูน ้ าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบจา่ยน ้าโดยไมด่งึน ้ า
มาใช้จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้ าดว้ยระบบ
ตัง้เวลา ซึ่งก าหนดเวลาการสบูน ้าในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซึ่ง
อยูน่อกเวลาที่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงมกีารใชน้ ้ามาก 

- ทางโครงการจดัใหม้รีะบบสูบน ้ าในอาคาร
ซึ่งท าหน้าที่สบูจ่ายน ้ าโดยไมด่งึน ้ามาใช้จาก
ท่อประปา 

- รูปที่ 3-19 

3. จดัให้มีเจา้หน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพด ี

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแล
รกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพด ี

- รูปที่ 3-20 
ภาคผนวกที่ 6.6 

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน ้ า หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทัง้ก๊อกประหยัดน ้ า ชักโครก และหัวฉีด
ประหยดัน ้า 

- ทางโครงการเลอืกใช้สุขภณัฑ์ประหยดัน ้ า 
และอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทัง้ก๊อก
ประหยดัน ้า ชกัโครก เป็นตน้ 

- รูปที่ 3-21 

5. ตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพื้นที่โครงการ - ท างโครงการจัดให้มี ป้ ายรณ รงค์การ
ประหยดัน ้าภายในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 3-22 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-12) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ) ทัง้น้ี โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบที่อาจเกดิขึน้ 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนจะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้ าน้อยกว่าการใช้สายยาง
ฉีดลา้งท าความสะอาดโดยตรง 

- ทางโครงการก าหนดใหพ้นักงานใช้ภาชนะ
รองน ้ าและซกัลา้งอุปกรณ์ในภาชนะก่อนจะ
น าไปเชด็ถูทุกครัง้ 

- รูปที่ 3-23 

7. จดัใหม้ชี่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรัว่ของอุปกรณ์
ที่ใชอ้ยา่งสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดอืน หากพบการรัว่ซมึใหร้ีบ
ซ่อมแซมทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท า
หน้าที่ตรวจสอบรอยรัว่ของอุปกรณ์ที่ใช้
อยา่งสม ่าเสมอ  

- รูปที่ 3-20 
ภาคผนวกที่ 6.6 

8. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตาม
มาตรการอยา่งเคร่งครดั 

- ทางโครงการก าชบัพนักงานของโครงการ
ใหป้ฏบิตัติามมาตรการอยา่งเคร่งครดั 

- - 

9. ถงัเก็บน ้ าชัน้ใต้ดนิ 1 และ 2 ของทัง้ 2 ทาวเวอร์ จะมโีครงสร้างเสา
อยู่ภายในถงัเก็บน ้ า โดยภายในถงัเก็บน ้ าจะทาเคลอืบผิวคอนกรีต
ที่ ส ัมผัสกับน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่ อ
ป้องกันน ้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และ
ออกมาปนเป้ือนกบัน ้ าใช้ภายในถงัเก็บน ้า 

- ทางโครงการมีการทาเคลอืบผิวคอนกรีตที่สมัผัส
กับน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) 
ป้องกนัน ้าซมึ ภายในถงัเกบ็น ้าในขณะตดิตัง้ 

- - 

10. ถงัเก็บน ้ าชัน้ใต้ดนิของทาวเวอร์ 1 และ 2 ถงัเก็บน ้ าชัน้ที่ 40 M 
(ส่วนโรงแรม) 1 และ 2 และถังเก็บน ้ าชัน้หลังคา 1 และ 2 
ออกแบบใหม้ฝีาถงัดา้นบน จ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมคีวาม
กว้าง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 เมตร ส าหรบัถงัเกบ็น ้ าชัน้ที่ 40 
M (ส่วนส านักงาน) และถังเก็บน ้ าชัน้หลงัคา (ส่วนโรงแรม) 
ออกแบบใหม้ฝีาถงัดา้นขา้ง จ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมคีวาม
กวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 0.6 และ 0.8 เมตร เพื่อความสะดวก
และปลอดภยัในการเขา้ดแูลบ ารุงรกัษาถงัเกบ็น ้า 

- ทางโครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน ้ า  
มฝีาถงัดา้นบนและดา้นขา้ง 

- รูปที่ 3-19 

11. ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้ าแต่ละถังเพื่อล้าง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรอืซอกมมุของ
ถงัส ารองน ้า โดยในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้ าของโครงการ
จะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือ
ซอกมุมของถังน ้ าที่ไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้แปรงขดัไม่ใช้
น ้ายาลา้งสารเคมซีึ่งอาจตกคา้ง ทัง้น้ี ในการท าความสะอาดถงั 

- ทางโครงการมกีารวางแผนและประสานให้
บริษัท ออลคลนี แอนด์ เอ็นจเินียริ่ง จ ากัด 
มาท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละถงั โดยมี
ความถี่ในการท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้  
(6 เดอืน/ 1 ครัง้) ในปี 2567 ท าความสะอาด
ลา่สดุเมือ่วนัที่ 9 ม.ิย. 67 

- ภาคผนวกที่ 6.7 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-13) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ)        เก็บน ้ าของโครงการจะปิดล้างท าความสะอาดทีละถัง และ
ก าหนดใหล้า้งถงัเก็บน ้ าในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. เพื่อไม่ให้
สง่ผลกระทบต่อการใชน้ ้ าของพนักงาน รวมทัง้ผู้มาใชบ้ริการสว่น
โรงแรมและพานิชยกรรม โดยมีความถี่ในการท าความสะอาดปี
ละ 2 ครัง้ (6 เดอืน/ 1 ครัง้) เพื่อสุขภาพอามยัที่ดีของพนักงาน
และผูม้าใชบ้รกิาร 

   

3.2 การบ าบดัน ้าเสยี เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีน ้ าเสียรวม
ประมาณ 970 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการ
จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้ าเสยีในพื้นที่โครงการแต่
ละสว่น ดงัน้ี 
(1) พื้นที่ โครงการส่วนที่  1 จัดให้มีระบบ

บ าบดัน ้ าเสยีชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เ ร่ ง  ( Activated Sludge)  ( ชุ ด ที่  1 ) 
ออกแบบรองรับน ้ าเสียได้ปริมาณ 350 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ตัง้อยู่ที่ชัน้ ใต้ดิน 1 
บริเวณที่จอดรถจกัรยานยนต์ รองรบัน ้ า
เสีย จากท าว เวอ ร์  1  ป ริม าณ  3 4 7 
ลกูบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

(2) พื้นที่ โครงการส่วนที่  2 จัดให้มีระบบ
บ าบดัน ้ าเสยีชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge) จ านวน  2 ชุ ด 
ไดแ้ก่ 
- ระบบบ าบดัน ้ าเสยีชุดที่ 2 ออกแบบ

รองรบัน ้ าเสยีไดป้ริมาณ 330 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ตัง้อยู่ที่ใต้ทางวิ่งรถด้านทิศตะวันออกจะ
รองรบัน ้าเสยีจากสว่น 

1. โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้ าเสยีเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้ าเสยีจากแต่ละ
สว่น โดยสามารถบ าบดัน ้ าเสยีใหไ้ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้ า
ทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มคี่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้ าทิ้ งภายหลังการบ าบัดแล้ว
บางส่วนปริมาณ 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุง
คุณภาพน ้ า และน าไปรดน ้ าต้นไม้ต่อไป ส าหรบัน ้ าทิ้งส่วนที่
เหลือปริมาณ 922 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะไหลผ่านบ่อตรวจ
คณุภาพน ้าและตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
รมิถนนพระรามที่ 4 ต่อไป  

- ทางโครงการจดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้ าเสยีจากแต่ละ
ส่วน และมีการเก็บตัวอย่างน ้ าเสียเพื่อ
ตรวจสอบคณุภาพน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน 

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าที่ที่มคีวามรูค้วามช านาญ ดแูลรกัษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้ าเสยีของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและ
มปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าที่ที่มคีวามรู้
ความช านาญ ดแูลรกัษาและควบคมุระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ  

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 6.4 
ภาคผนวกที่ 6.8 

3. โครงการจะบ าบดั Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที่ 1 
2 และ 3 ปริมาณ 0.097, 0.09 และ 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ตามล าดบั โดยใชบ้่อบ าบดั Aerosol ขนาดพื้นที่ 4 ตารางเมตร 
ความลกึ 0.4 เมตร จ านวน 1 บ่อ (1 บ่อ/ระบบบ าบัดน ้ าเสยี 1 
ชุด) ซึ่งที่ก้นบ่อจะใชปุ้๋ ยทรายรองไวเ้พื่อป้องกนัน ้าท่วม และต่อ
ท่อ Aerosol ใหร้ะเหยผ่านดนิร่วนและปุ๋ ยภายในบ่อดนิดงักลา่ว 
โดยจะปิดปากท่อดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไมใ่หภ้ายในท่อ 

- ทางโครงการจดัใหม้ีบ่อบ าบัด Aerosol 
ที่เกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสยี และท าการ
ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน 
เพื่อใหม้คีวามชื้นอยูต่ลอดเวลา 

 

- รูปที่ 3-13 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-14) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดัน ้าเสยี 
(ต่อ) 

ส านักงานของทาวเวอร์ 2 ซึ่งมปีรมิาณน ้าเสยี
รวม  307 .4  ลูกบาศก์ เมต ร /วัน  ได้อย่าง
เพยีงพอ 

- ร ะ บ บ บ า บั ด น ้ า เสี ย ชุ ด ที่  3 
ออกแบบรองรับน ้ า เสีย ได้ป ริม าณ  305 
ลกูบาศก์เมตร/วนั ตัง้อยูใ่ตท้ี่ทางวิ่งรถดา้นทิศ
ตะวนัตกจะรองรบัน ้ าเสยีจากสว่นโรงแรมของ
ทาวเวอร์ 2 ซึ่งมีปริมาณน ้ าเสียรวม 301.92 
ลกูบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
โดยน ้ าทิ้งจากโครงการจะมีคุณภาพเป็นไป
ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาฉบบัประกาศทัว่ไป เลม่ที่ 122 ตอนที่ 
125 ง ลงวนัที่ 29 ธนัวาคม 2548 ที่ก าหนดให ้
“น ้าท้ิงจากอาคารท่ีท าการของทางราชการ 
รฐัวิสาหกิจ องค์การระหว่างประเทศหรือ
ของเอกชน ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยรวมกนัทุกชัน้
ของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 
55,000 ตารางเมตร จัด เป็นน ้ า ท้ิ งจาก
อาคารประเภท ก ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่
เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร” โดยน ้ าทิ้งภายหลงั
การบ าบัดแลว้บางส่วนไหลผ่านกระบวนการ
ปรบัปรุงคุณภาพน ้ าทิ้งก่อนน ามารดน ้ าต้นไม้
ของโครงการต่อไป และ 

เกิดการอัดตัน จากนัน้จะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ ยที่จดัเตรียมไว้
และท าการปลกูต้นไมไ้ว้บริเวณด้านบนของบ่อดนิ เพื่อใหม้คีวามชื้น
อยูต่ลอดเวลา 

   

4. โครงการจดัให้มีบ่อดินเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัด 
น ้ าเสียแต่ละชุด ได้แก่ ชุดที่ 1 และชุดที่ 3 ขนาดพื้นที่ 9 ตารางเมตร 
ความลกึ 1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ (1 บ่อ/ระบบบ าบดัน ้ าเสยี 1 ชุด) และ
บ่อดินส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่ 2 ขนาดพื้นที่ 8 ตารางเมตร 
ความลกึ 1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ดนิทรายรองไว้เพื่อ
ป้องกันน ้ าท่วม และต่อท่อก๊าซมเีทนให้ระเหยผ่านดนิและปุ๋ ยภายใน
บ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่ อ
ป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกดิการอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อดว้ยดนิร่วน
และปุ๋ ยที่จดัเตรียมไว้และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน 
เพื่อใหม้คีวามชื้นอยูต่ลอดเวลา 
นอกจากน้ี โครงการจดัใหม้กีารติดตัง้พดัลมดูดอากาศภายในหอ้งพัก
ขยะมูลฝอยเปียกของแต่ละทาวเวอร์ อัตราการดูดอากาศ 0.11 และ 
0.155 ลกูบาศก์เมตร/วินาที ตามล าดบั โดยรวบรวมอากาศจากหอ้งพกั
มูลฝอยเปียกผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ต่อไปยงับ่อดิน
บ าบดัก๊าซมเีทนแต่ะชุด เพื่อใหก้ารบ าบดัมเีทนมปีระสทิธภิาพในการ
ท างานมากขึ้น โดยมีระยะเวลาในการสมัผัสอากาศของบ่อดินระบบ
บ าบดัน ้ าเสยีชุดที่  1 เท่ากบั 61.36 วินาที และบ่อดนิระบบบ าบัดน ้ า
เสยีชุดที่ 2 และ 3เท่ากบั 82.26 วนิาท/ีบ่อ (ไมน้่อยกว่า 60 วนิาท)ี 

- ทางโครงการจดัใหม้ีบ่อดินเพื่อบ าบดัก๊าซ
มเีทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุด 
และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน  
นอกจากน้ี โครงการจดัใหม้ีการติดตัง้พัดลม
ดูดอากาศภายในห้องพักขยะมูลฝอยเปียก 
โดยรวบรวมอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียก
ผ่านท่อ ต่อไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน 
แต่ละชุด  

- รูปที่ 3-13 
รูปที่ 3-14 

5. ประสานให้ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมนัในวนัเสาร์หรือวัน
อาทิตย์ โดยในการสูบไขมัน รถสูบไขมันสามารถจอดรถบริเวณ
ต าแหน่งระบบบ าบัดน ้ าเสีย และลากสายสูบไขมันไปยังฝาบ่อดัก
ไขมนั 

- ทางโครงการมีการประสานให้บริษัท ดี แคร์  
โปรดกัส ์แอนด ์เซอร์วสิ จ ากดัมาสบูกากไขมนั 

- รูปที่ 3-15 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-15) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดั
น ้าเสยี (ต่อ) 

บางส่วนจะไหลผ่านบ่อพกัน ้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรง
ดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่ อระบายน ้ าริมถนน
พระรามที่ 4 ต่อไป ทัง้น้ี โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบที่อาจเกดิขึน้ 

6. ประสานงานใหบ้รษิทัเอกชนที่ไดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) หรือ บริษัท เอเชีย 
เวสต์ แมนเน็จเมนท์ จ ากดั เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัทุก  ๆ
เดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษัท ดี แคร์  
โปรดกัส์ แอนด์ เซอร์วิส จ ากัดมาสูบตะกอน
สว่นเกนิ 

- รูปที่ 3-16 
ภาคผนวกที่ 6.5 

7. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล และสูบกากไขมนัหรือเก็บตัวอย่างน ้ า 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้ าเสยี จะต้องจดัให้มพีนักงานรกัษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ภายในโครงการในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล 
สูบกากไขมนัและเก็บตัวอย่างน ้ า ตลอดจนการ
ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- รูปที่ 3-15 
รูปที่ 3-16 

 

8. ติดตัง้ป้ายประชาสมัพนัธ์เตือนบริเวณระบบบ าบดัน ้ าเสียให้เห็นอย่าง
ชดัเจน เพื่อใหพ้นักงานระมดัระวงัในการสญัจรผ่านบรเิวณดงักล่าว 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายเตือนบริเวณระบบ
บ าบดัน ้าเสยี  

- รูปที่ 3-17 

9. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ืองและมปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าที่ที่มคีวามรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคมุระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 6.4 
ภาคผนวกที่ 6.8 

10. จดัใหม้รีะบบมเิตอร์ไฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้ าเสยีโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าต่างๆ  เพื่อสามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบัด
น ้ าเสีย และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ตลอดเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- ทางโครงการจดัใหม้รีะบบมเิตอร์ไฟฟ้าส าหรบั
ระบบบ าบัดน ้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบ
ไฟฟ้าอื่น  ๆ 

- รูปที่ 3-18 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-16) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน ้า เมื่อมีการพัฒนาโครงการจะมีปริมาณน ้ าหลาก
สว่นเกิน 3,127 ลกูบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจะต้อง
จดัใหม้โีครงการหน่วงน ้าหลากสว่นเกินและควบคุม
อตัราการระบายน ้ าของโครงการไม่ให้มีอัตราน ้ า
เกินก่อนการพัฒนาโครงการ โดยจะกักเก็บน ้ า
หลากสว่นเกนิไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าและจ ากดัอตัราการ
ระบายน ้ าออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบน ้ าใน
อัต ราการระบ ายไม่ ให้ เกิ น ก่ อนการพัฒ น า 
นอกจากน้ีการตรวจสอบพื้นที่โครงการกบัแผนที่
ความสูงของแต่ละพื้นที่ในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลของกรมแผนที่ทหาร พบว่า พื้ นที่
โครงการอยูสู่งจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง 2.5-3.0 
ห รื อ อ ยู่ ที่ ร ะ ดับ  + 2 .5  ถึ ง  3 .0  เม ต ร  จ า ก
ระดบัน ้ าทะเล ปานกลาง และจากเหตุการณ์มหา
อุทกภัยปี  2554 พื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในเขตที่
ไดร้บัผลกระทบดงักลา่ว ทัง้น้ี แมว้่าสถานการมหา
อุทกภัยที่ผ่านมา โครงการจะไม่ไดร้ ับผลกระทบ
จากเหตุการณ์น ้ าท่วม  อย่างไรก็ตาม โครงการ
ตอ้งจดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบที่
อาจเกดิขึน้ 

1. จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 3,196.4 ลูกบาศก์เมตร  
(ไม่น้อยกว่า 3,127 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัปรมิาณน ้าหลาก
ภายในโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ   

- ทางโครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า สามารถรองรับ
ปรมิาณน ้าหลากภายในโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ   

- รูปที่ 3-24 

2. โครงการจะจ ากัดอัตราการระบายน ้ าออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบ
น ้ าที่ติดตัง้ไว้ในบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง 
ส ารอง 2 เครื่อง) อตัราการสูบเครื่องละ 0.15  ลูกบาศก์เมตร/วินาที ที่ 
TDH 6 เมตร เพื่อสูบน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนนพระรามที่ 4  
บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

- ทางโครงการจ ากัดอัตราการระบายน ้ าออกนอก
โครงการดว้ยเครื่องสบูน ้ าที่ตดิตัง้ไวใ้นบ่อหน่วงน ้า  

- - 

3. ออกแบบต าแหน่งห้องก าเนิดไฟฟ้าและห้องเครื่องไฟฟ้าหลกัของ
โครงการ ดงัน้ี 

1) ทาวเวอร์ 1 ออกแบบต าแหน่งหอ้งเครื่องไฟฟ้าตัง้อยู่ที่ภายในอาคาร
บริเวณชัน้ที่ 3 ซึ่งอยู่ที่ระดบั + 14.50 เมตร (อ้างอิงค่าระดบั ± 0.00 
เมตร ที่ถนนรัชดาภิเษกบริเวณด้านหน้าโครงการ) จึงคาดว่าจะ
ไมไ่ดร้บัผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม 

- ทางโครงการจดัใหต้ าแหน่งหอ้งเครื่องไฟฟ้าตัง้อยู่
ที่ภายในอาคารบริเวณชัน้ที่ 3 จงึคาดว่าจะไม่ไดร้ ับ
ผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม 

- รูปที่ 3-25 

2) ทาวเวอร์ 2 ออกแบบห้องไฟฟ้าแรงสูง ตัง้อยู่ชัน้ที่  1-3 ซึ่งอยู่ใน
ระดบั + 1.55 เมตร (อ้างอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ที่ถนนรชัดาภิเษก
บริเวณดา้นหน้าโครงการ) และหอ้งเครื่องไฟฟ้า ตัง้อยู่ภายในอาคาร
บริเวณชัน้ที่ 5 ซึ่งอยู่ที่ระดบั + 36.50 เมตร และชัน้ที่ 40M ซึ่งอยู่ที่
ระดับ + 189.50 (อ้างอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ที่ถนนรัชดาภิเษก
บริเวณด้านหน้าโครงการ) จงึคาดว่าจะไม่ไดร้ ับผลกระทบจากการ
เกดิน ้าท่วม 

- ส่วนของทาวเวอร์ 2 (ส่วนโรงแรม) ยงัไม่ได้
ด าเนินการก่อสรา้ง 

- - 

4. จดัให้มีการเฝ้าระวังและติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมี
แนวโน้มที่ท าใหร้ะดบัน ้ าท่วมสูงขึ้น โครงการจะแจง้พนักงานภายใน
โครงการทราบ และประชุมทีมงานฝ่ายอาคารเพื่อหาแนวทางป้องกัน
ร่วมกนัต่อไป 

- ทางโครงการมีการเฝ้าระวังและติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้ระดบัน ้ า
ท่วมสูงขึ้น โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการ
ทราบ และประชุมทีมงานฝ่ายอาคารเพื่อหาแนวทาง
ป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-17) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณ 
มูลฝอยรวมทัง้สิ้นประมาณ 51 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (แบ่งเป็น ทาวเวอร์ 1 ประมาณ 
222 ลูกบาศก์เมตร/วัน และทาวเวอร์ 2 
ประมาณ 29 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ส าหรับ
ความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตคลองเตยนั ้น รถเก็บขนมูล
ฝอยสามารถจอดรถบริเวณช่องจอดรถรบั-
ส่งบริเวณดา้นหน้าหอ้งพักขยะมูลฝอยรวม
แต่ละทาวเวอร์ ทัง้น้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ
พื้นที่โครงการส่วนที่  1 ตัง้อยู่ชัน้ใต้ดิน 1 
โดยมคีวามสูงระหว่างชัน้ใตด้นิถงึพื้นชัน้ที่ 1 
เท่ากับ 5 เมตร ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตคลองเตยสามารถเดินรถได ้
โดยจากการสอบถามส านักงานเขตคลองเตย 
ได้ร ับแจ้งว่ ารถ เก็บขนมูลฝอยจะมาถึง
โครงการเวลาประมาณ 02.00-03.00 น. ซึ่ง
ในช่วงที่มกีารเก็บขนมลูฝอย โครงการจะจดั
ให้มพีนักงานคอยอ านวยความสะดวกดา้น
การจราจรส าหรบัรถเก็บขนมูลฝอย รวมทัง้
โครงการจะลา้งพื้นบรเิวณจดุจอดรถเก็บขน
มลูฝอยทุกครัง้ 

1. ภายในพื้นที่โครงการแต่ละสว่นมกีารจดัการ ดงัน้ี 
(1) พื้นที่โรงแรมจดัใหม้ถีงัมูลฝอยทัว่ไปขนาด 8-10 ลติร พรอ้มฝาบิด ตัง้

ไว้ภายในห้องพักและห้องน ้ าในแต่ละห้องพัก โดยแต่ละวันจะมี
พนักงานของสว่นโรงแรมมาเก็บรวบรวมมูลฝอย และน าไปเก็บรวบรวม
ไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร์ต่อไป 

(2) พื้นที่ส านักงาน โครงการจะตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 20-100 ลติร พร้อมฝา
ปิด ตัง้อยู่ในบริเวณห้องน ้ าทุกจุดซึ่งแต่ละจุดจะมีถังขยะมูลฝอย 
จ านวน 4 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรี
ไซเคลิ และถงัมูลฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมพีนักงานเก็บรวบรวม
มลูฝอย และน าไปไวท้ี่หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร์ต่อไป 

(3) พื้นที่พาณิชยกรรม โครงการจะตัง้ถังมูลฝอยขนาด 20 – 100 ลิตร 
พร้อมฝาปิด ตัง้อยู่ในบริเวณห้องน ้ าทุกจุด ซึ่งแต่ละจุดมีถงัมูลฝอย 
จ านวน 4 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรี
ไซเคลิ และถงัมูลฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมพีนักงานเก็บรวบรวม
มลูฝอย และน าไปไวท้ี่หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร์ต่อไป 

 
- ทางโครงการจดัให้มีถังมูลฝอยแบบ
แยกประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง  
ถงัมูลฝอยเปียก ถงัมลูฝอยรไีซเคลิ และ
ถังมู ลฝ อยอัน ต ราย  บ ริ เวณ พื้ น ที่
ส านักงาน และพื้นที่พาณิชยกรรม 

 
- 

 
รูปที่ 3-26 

2. จดัให้มีพนักงานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการทุกวนั 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานท าความ
สะอาด จดัเก็บมูลฝอยภายในโครงการ
ทุกวนั 

- รูปที่ 3-27 

3. จดัใหม้พีนักงานแยกประเภทมลูฝอยใสถุ่งมลูฝอยแต่ละประเภท
และตดิฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ๆ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานแยก
ประเภทมูลฝอยแต่ละประเภทและติด
ฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ๆ 

- รูปที่ 3-28 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) เพื่อป้องกนัปัญหาน ้ าชะมลูฝอยที่อาจส่ง
กลิน่รบกวนพนักงานและผู้มาใช้บริการ
ภายในโครงการ นอกจากน้ีโครงการจะ
ควบคมุไมใ่หพ้นักงานน ามลูฝอยมากอง
ไว้เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต
คลองเตย เน่ืองจากการกระท าดงักล่าว
อาจก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพ
และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้มาใช้บริการ 
และพนักงานภายในโครงการตลอดจน
ชุมชนค้างเคียงซึ่ งโครงการจะต้อง
ก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบที่อาจเกดิขึน้ 

4. จดัให้มีพนักงานรวบรวบมูลฝอยจากพื้นที่ต่างๆ และให้
พนักงานขนยา้ยโดยใช้ถงัมูลฝอยที่มลีอ้เลื่อนเพื่อป้องกัน
กรณีน ้าชะมลูฝอยรัว่ไหลลงพื้น 

- ท างโครงการจัดให้มีพนั กงานรวบรวม 
มลูฝอยจากพื้นที่ต่างๆ และใหพ้นักงานขนยา้ย
โดยใชถ้งัมลูฝอยที่มลีอ้เลือ่น 

- รูปที่ 3-27 

5. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ใหม้ปีริมาณ หรือน ้ าหนักมาก
เกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง
ก่อนรวบรวมมลูฝอยจากจดุต่างๆ ไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวม
ต้องมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจาย
และสะดวกต่อการขนยา้ย 

- ทางโครงการมีการก าชับพนักงานให้มีการ
เก็บมูลฝอยในถุงไม่ให้มปีริมาณ หรือน ้ าหนัก
มากเกินไป มัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกัน 
มูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขน
ยา้ย 

- รูปที่ 3-28 
รูปที่ 3-29 

6. โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร์ 
ดงัน้ี 

1) ทาวเวอร์ 1 ตัง้อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิ 1 ดา้นทศิตะวนัออกของ
ทาวเวอร์ 1 ซึ่งมีประตูปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็นห้องพักมูล
ฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยเปียก หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ และ
ห้อ งพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอย่างชัดเจน  ซึ่ งมี
รายละเอยีดดงัน้ี 
(1) หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ 34.32 ตารางเมตร 

ความจ ุ34.32 ลูกบาศก์เมตร (คดิความสูงกองมูลฝอย 
1 เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัมลูฝอยเปียกปรมิาณ 11.00 
ลกูบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.12 เท่า 

(2) หอ้งพักมูลฝอยทัว่ไป ขนาดพื้นที่ 12.18 ตารางเมตร 
ความจ ุ14.62 ลูกบาศก์เมตร (คดิความสูงกองมูลฝอย 
1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 
3.74 ลกูบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 10.88 เท่า 

- ทางโครงการจดัให้มีห้องพักมูลฝอย ซึ่งมี
ประตูปิดมดิชิด โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
แห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอย 
รีไซเคิล และห้องพกัมูลฝอยอันตรายแยกกัน
อยา่งชดัเจน 

- รูปที่ 3-30 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย 
(ต่อ) 

 (3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นที่  19.88 ตารางเมตร  
ความจุ 23.86 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 
เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัมลูฝอยรีไซเคลิปริมาณ 6.6 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.6 เท่า 

(4) หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ขนาดพื้นที่ 9.22 ตารางเมตร ความจ ุ
11.06 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.66 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 16.8 เท่า 

   

2) ทาวเวอร์ 2 
(1) ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ 46.5 ตารางเมตร ความจ ุ

46.5 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปริมาณ 14.5 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.21 เท่า 

(2) ห้องพักมูลฝอยทัว่ไป ขนาดพื้นที่ 12.9 ตารางเมตร ความจ ุ
15.48 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 4.93 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.14 เท่า 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นที่ 32 ตารางเมตร ความจ ุ
38.4 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 8.7 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 4.41 เท่า 

(4) หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ขนาดพื้นที่ 11.8 ตารางเมตร ความจ ุ
14.16 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.87 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 16.3 เท่า 

- ส่วนของทาวเวอร์ 2 (ส่วนโรงแรม)  
ยงัไมไ่ดด้ าเนินการก่อสรา้ง 

- - 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย 
(ต่อ) 

 7. ก าหนดใหพ้นักงานเปิดประตูหอ้งพกัมูลฝอยรวมเฉพาะในช่วงเวลาที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านัน้ 

- ทางโครงการก าหนดให้พนักงานเปิดประตู
หอ้งพักมูลฝอยรวมเฉพาะในช่วงเวลาที่มกีาร
เกบ็ขนมลูฝอยเท่านัน้ 

- รูปที่ 3-30 

8. ก าหนดใหพ้นักงานลา้งพื้นบริเวณเก็บมูลฝอยทุกครัง้ที่มกีารเก็บขนมูล
ฝอย 

- ทางโครงการก าหนดใหพ้นักงานท าความ
สะอาดทุกครัง้ที่มกีารเกบ็ขนมลูฝอย 

- รูปที่ 3-31 

9. จดัใหม้กีารท าความสะอาดจุดเก็บมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอสปัดาห์ละ 
1 ครัง้ เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเชื้อโรค 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารท าความสะอาดจุดเก็บ
ขนมลูฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอ สปัดาหล์ะ 1 ครัง้  

- ภาคผนวกที่ 6.9 

10. จดัใหม้ที่อรวบรวมน ้ าจากการลา้งพื้นหอ้งพกัมูลฝอยรวมทาวเวอร์ 1 เขา้
สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที่ 1 และน ้าจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ
ทาวเวอร์ 2 เขา้สูร่ะบบรวบรวมน ้ าเสยีชุดที่ 2 ของโครงการ เพื่อบ าบดั
ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

- ทางโครงการจดัใหม้ที่อรวบรวมน ้ าจากการ
ล้างพื้ นห้องพักมูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบ
บ าบัดน ้ าเสีย เพื่อบ าบัดก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ 

- รูปที่ 3-32 

11. จดัใหม้กีารติดตัง้พดัลมดูดอากาศภายในหอ้งพกัมูลฝอยเปียกของแต่ละ
ทาวเวอร์ อัตราการดูดอากาศ 0.11 และ 0.155 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี 
เพื่อลดผลกระทบดา้นกลิน่ภายในหอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

- ทางโครงการจัดให้มีการติดตัง้พัดลมดูด
อากาศภายในหอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

- รูปที่ 3-14 

12. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย ให้มา
เกบ็มลูฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอโดยไมม่ตีกคา้ง 

- ทางโครงการมกีารประสานงานส านักงานเขต
คลองเตย ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ 
ทุกวนั ช่วงเวลา 03.00-04.00 น. 

- รูปที่ 3-33 

13. ประสานงานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคยีง ให้มารบัซื้อมูลฝอยที่
สามารถน ากลบัมาใช้ไดอ้ีกโดยตรง 

- ทางโครงการได้ประสานงานกับบริษัท  
ไทยเบฟ เวอเรจ รี ไซเคิ ล จ ากั ด  และ 
บริษัท เอสซีจี เคมิคอลส์ จ ากัด (มหาชน) 
เพื่อมารบัขยะรไีซเคลิ 

- รูปที่ 3-34 

14. จดัให้มเีจา้หน้าที่คอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรบัรถเก็บ
ขนมูลฝอยให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากน้ี โครงการจะ
ควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจาก
ส านักงานเขตคลองเตย เน่ืองจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงได ้

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรส าหรบัรถเก็บขน
มูลฝอยให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 
นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงาน
น ามูลฝอยมากองไว้ เน่ืองจากอาจส่งกลิ่น
รบกวนผู้ พั กอาศั ยภายใน โครงการ 
และขา้งเคยีงได ้

- รูปที่ 3-33 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า โครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม
ทั ้งสิ้ นประมาณ  33,234  KVA แบ่ งเป็ น 
ปริมาณไฟฟ้าทาวเวอร์ 1 ประมาณ 13,399 
KVA แ ล ะ ป ริ ม าณ ไฟ ฟ้ าท า ว เว อ ร์  2 
ป ร ะ ม า ณ  19,835 KVA โ ด ย จ ะ รั บ
กระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง 
ส านักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านคร
หลวง ซึ่งมคีวามสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่
ชุมชนและโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

1. โครงการตดิตัง้ระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
(1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

(1.1) ทาวเวอร์ 1 อุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิ
ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตัง้ภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ด
แรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ใช้งานภายในทาวเวอร์ 1 
ขนาด 2,000 KVA จ านวน 6 ชุด และขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด 
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ  ในภาวะปกต ิ
และโครงการมคีวามตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 13,399 KVA  

(1.2)  ทาวเวอร์ 2 อุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิ
ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตัง้ภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ด
แรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัแรงสูง ตัง้อยู่ที่ 
1-3 เพื่อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 69 KV ผ่าน 
Transformer ชนิด Dry Type ใช้งานภายในทาวเวอร์ 2 ขนาด 2,000 KVA 
จ านวน 12 ชุด และขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด แปลงไฟ 69 KV เป็น 
416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ  ในภาวะปกติ และโครงการมีความ
ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 19,835 KVA  

 
 
- ทางโครงการได้จดัให้มีอุปกรณ์หลัก
ส าห รับ ระบบแจกจ่ายไฟ ฟ้ าปกต ิ
ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิด
ตดิตัง้ภายในอาคาร สวติซ์บอร์ดแรงต ่า 
และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 3-35 

(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
(2.1)  ทาวเวอร์ 1 

- Battery ขนาด  24 V สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
- เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 800 1,250 และ 1,600 KVA จ านวน 
1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง 

- ทางโครงการได้จดัให้มีเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
โดย Battery สามารถส ารองไฟฟ้าได้
นาน 2 ชัว่โมง 

- รูปที่ 3-25 
ภาคผนวกที่ 6.21 

(2.2) ทาวเวอร์ 2 
- Battery ขนาด  24 V สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
- เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 1,600 KVA จ านวน 3 ชุด สามารถ
ส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  2. จดัใหม้หีมอ้แปลงไฟฟ้าของแต่ละทาวเวอร์เป็นชนิด Dry Type  
(ชนิดแหง้) โดยมรีายละเอียดดงัน้ี 
1) ทาวเวอร์ 1 หม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตัง้ภายในห้องหม้อ

แปลงไฟฟ้าบริเวณชัน้ที่ 3 จ านวน 2 หอ้ง มพีื้นที่ 320.5 
ตารางเมตร และ 268.06 ตารางเมตร และความสูง 4 เมตร 
มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้าน
อย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมีระยะห่าง
ระหว่างหม้อแปลงอย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 
เมตร) โดยจดัให้มีระบบปรบัอากาศ ซึ่งแป็นการลดความ
ร้อนจากการท างานของหม้อแปลงได้ ทัง้น้ี ในการติดตัง้
หมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานงานใหก้ารไฟฟ้านคร
หลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย  เป็นผู้ด าเนินการ ซึ่ง
การไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสมอีก
ทางหน่ึง 

2) ทาวเวอร์ 2 หม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตัง้ภายในห้องหม้อ
แปลงไฟฟ้าบริเวณชัน้ที่  4 และชัน้ 40M มีพื้นที่  576.5 
ตารางเมตร และ 119.7 ตารางเมตร และความสูง 4 เมตร มี
ระยะห่างจากหม้ออแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้าน
อย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมีระยะห่าง
ระหว่างหม้อแปลงอย่างน้อย 1.2 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 
เมตร) โดยจดัให้มีระบบปรบัอากาศ ซึ่งเป็นการลดความ
ร้อนจากการท างานของหม้อแปลงได้ ทัง้น้ี ในการติดตัง้
หมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานงานใหก้ารไฟฟ้านคร
หลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย  เป็นผู้ด าเนินการ ซึ่ง
การไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสมอีก
ทางหน่ึง 

- ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ีหมอ้แปลงไฟฟ้าติดตัง้
ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าบรเิวณชัน้ 3 

- รูปที่ 3-25 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  3. จดัใหม้พีนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบสิง่ผิดปกติกับ
หมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานงานกบัการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้า
เขตคลองเตย เพื่อเขา้มาแก้ไขโดยทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มีพนักงานของโครงการ
คอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับ
หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- รูปที่ 3-36 
ภาคผนวกที่ 6.10 

4. จดัให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภายในห้องหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

- ทางโครงการจัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- รูปที่ 3-37 

5. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง”  และ “เฉพาะ
เจา้หน้าที่ที่เกี่ยวขอ้งเท่านัน้” ใหเ้หน็ชดัเจนติดไว้ที่จดุติดตัง้หมอ้แปลง
ไฟฟ้า  

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายเตือนแสดงขอ้ความ 
“อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง”  และ “เฉพาะเจา้หน้าที่
ที่เกี่ยวขอ้งเท่านัน้”  

- รูปที่ 3-38 

3.6 การอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาด
ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์
พลงังาน พ.ศ. 2552 ก าหนดให ้การก่อสรา้ง
อาคารส านักงานที่มีขนาดพื้นที่รวมกันทุก
ชัน้ในหลงัเดยีวกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตร
ขึ้นไป ต้องมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์
พลงังานตามกฏกระทรวงน้ี ดงันัน้ อาคาร
โครงการมพีื้นที่มากกว่า 2,000 ตารางเมตร 
จึงออกแบบอาคารตามข้อก าหนดของกฏ
กระทรวงฉบบัดงักลา่ว นอกจากน้ี โครงการ
ต้องก าหนดใหม้ีมาตรการอนุรกัษ์พลงังาน
อื่นๆ ร่วมดว้ย 

1. โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทัง้สิ้น 33,234 KVA และมีขนาด
พื้นที่รวมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้อง
มีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวงน้ี ซึ่งการ
ออกแบบอาคารโครงการไดป้ฏิบตัติามขอ้ก าหนดดงักลา่ว ดงัน้ี 
1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร 

(Overall Thermal Transfer Value : OTTV) และค่าการถ่ายความ
ร้อนรวมของหลังคาอาคาร (Roof Thermal Transfer Value : 
RTTV) 
(1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารใน

สว่นที่มกีารปรบัอากาศของอาคาร (คา่ OTTV) แบ่งเป็น 
(1.1) ทาวเวอร์ 1 

- ค่า OTTV ของส่วนพาณิชยกรรม เท่ากับ 39.83 วัตต์ต่อตาราง
เมตร ซึ่ งไม่ เกิน 40 วัตต์ ต่ อตารางเมตร ตามข้อก าหนด
กฎกระทรวง 

- ค่า OTTV ของส่วนส านักงาน เท่ากบั 49.34 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึ่งไมเ่กนิ 50 วตัต์ต่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- ทางโครงการได้ออกแบบอาคารเพื่อ
อ นุ รัก ษ์ พ ลั ง งา น ให้ เ ป็ น ไป ต า ม
กฎกระทรวง 

- ภาคผนวกที่ 6.11 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษ์พลงังาน 
(ต่อ) 

 (1.2)  ทาวเวอร์ 2 
- ค่า OTTV ของส่วนส านักงาน เท่ากบั 47.75 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึ่งไมเ่กนิ 50 วตัต์ต่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- คา่ OTTV ของส่วนหอ้งประชุม เท่ากบั 35.57 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึ่งไมเ่กนิ 40 วตัต์ต่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- ค่า OTTV ของส่วนโรงแรม เท่ากับ 27.13 วัตต์ต่อตารางเมตร  
ซึ่งไมเ่กนิ 50 วตัต์ต่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคารในส่วนที่มีการ
ปรบัอากาศของอาคาร (คา่ RTTV) แบ่งเป็น 
(2.1)  ทาวเวอร์ 1 

- ค่า RTTV ของส่วนพาณิชยกรรม เท่ากับ 10.86 วัตต์ต่อตาราง
เมตร ซึ่ งไม่ เกิน 12 วัตต์ ต่ อตารางเมตร ตามข้อก าหนด
กฎกระทรวง 

- ค่า RTTV ของส่วนส านักงาน เท่ากับ 2.71 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึ่งไมเ่กนิ 15 วตัต์ต่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

(2.2)  ทาวเวอร์ 2 
- ค่า RTTV ของส่วนส านักงาน เท่ากับ 2.71 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึ่งไมเ่กนิ 15 วตัต์ต่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- ค่า RTTV ของส่วนหอ้งประชุม เท่ากบั 3.26 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึ่งไมเ่กนิ 12 วตัต์ต่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- คา่ RTTV ของสว่นโรงแรม เท่ากบั 2.92 วตัต์ต่อตารางเมตร  
ซึ่งไมเ่กนิ 10 วตัต์ต่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

   

2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรบัใช้สอ่งสว่างภายในอาคาร มคีา่ก าลงัไฟฟ้า
ส่องสว่างสูงสุดของทาวเวอร์ 1 เท่ากบั 11.6 วตัต์ต่อตารางเมตร
ของพื้นที่ใช้งาน และของทาวเวอร์ 2 เท่ากบั 11.46 ซึ่งไม่เกิน 12 
วตัต์ต่อตารางเมตรของพื้นที่ใชง้าน 

 
- ทางโครงการจดัใหม้อีุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรบั
ใชส้อ่งสว่างภายในอาคาร 

 
- 

 
รูปที่ 3-39 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ปัญหา/อปุสรรค
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3.6 การอนุรกัษ์พลงังาน 
(ต่อ) 

 2. มาตรการอนุรกัษ์พลงังานภายในโครงการ 
1) การอนุรกัษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรบัระบบท าความเย็นปรับ

อากาศ มีดงัน้ี 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนน

และทางวิง่เพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรบัอากาศ 
- ใชฉ้นวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดก าลงัการใชร้ะบบปรบัอากาศ

ลงได ้1 ตนัความเยน็ต่อพื้นที่ 100 ตารางเมตร 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัด

พลงังาน 
- ท าความสะอาดผ่านกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบาย

ความรอ้นดา้นหลงัทุกเดอืน 
- จดัให้มีการรณรงค์การประหยัดพลังงาน โดยการติดป้าย

ประชาสัมพันธ์ / แผ่นพับ ซึ่ งมีข้อความให้พนักงานใน
โครงการช่วยประหยดัพลงังาน เช่น 
- ตัง้อุณภูมิเครื่องปรบัอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส 

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น 
- ปิดเครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งส านักงานในช่วงเวลาพกั
เที่ยง และให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์
โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้
คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

- บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอยา่งสม ่าเสมอ 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน
ภายในโครงการ เช่น ปลูกตน้ไมภ้ายใน
โครงการในบริเวณพื้นที่ว่าง เลือกใช้
เครื่องปรบัอากาศประสิทธิภาพสูงและ
ประหยัดพลังงาน  การรณ รงค์การ
ประหยัดพลังงาน  โดยการติดป้าย
ประชาสมัพนัธ ์เป็นตน้ 

- รูปที่ 3-2 
รูปที่ 3-6 
รูปที่ 3-40 
รูปที่ 3-41 
รูปที่ 3-42 

ภาคผนวกที่ 6.11 
ภาคผนวกที่ 6.12 
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จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-28 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-26) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษ์พลงังาน 
(ต่อ) 

 2) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ดงัน้ี 
(1) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หน่ึง

ตวัควบคมุหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
(2) ติดตัง้เครื่องปรบัระดบัแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้

ส าหรบังานอเนกประสงค์ซึ่งบางครัง้ต้องการแสงสว่างมาก  
แต่บางครัง้ตอ้งการน้อย 

(3) ค านวนและเลอืกขนาดสายไฟใหม้คีวามสญูเสยีต ่า ท าไดโ้ดย
เพิ่มขนาดสายให้ใหญ่ขึ้นเน่ืองจากสายมีความต้านทานต ่ า
กว่า จงึท าใหส้ามารถลดความสูญเสยีเน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้า
ตกและลดคา่ไฟฟ้าลงได ้

(4) ในการติดตัง้ระบบไฟฟ้าใหเ้ลอืกบัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่ง
ช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์ /หลอด ประหยัดพลังงานได ้
รอ้ยละ 30 เมือ่เทยีบกบับลัลาสต์ชนิดแกนเหลก็ธรรมดา 

(5) ใช้หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงานที่ เรียกว่า Light Emitting 
Diode (LED) 

(6) เลอืกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มปีระสทิธภิาพใหค้่าส่องสว่างสูง
ใชพ้ลงังานไฟฟ้าต ่า (High Efficiency) 

(7) ก าหนดต าแหน่งติดตัง้หลอดลมไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี
จ านวนที่มากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมีแสงสว่าง 
ไมเ่พยีงพอ 

(8) หมัน่ดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่ นละอองหรือบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอยา่งต่อเน่ืองและสม ่าเสมอ 

(9) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพกัเที่ยงส าหรบัพื้นที่ส านักงาน 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน
ไฟฟ้าส าหรบัระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เช่น 
แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่าง ติดตัง้เครื่องปรบัระดบัแสงสว่าง 
(Dimmer) เลอืกขนาดสายไฟใหม้คีวาม
สูญเสียต ่า เลือกใช้หลอดไฟแบบ LED
ซึ่งช่วยประหยัดไฟ ท าความสะอาด
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ ไฟฟ้าแสงสว่าง
สม ่าเสมอ เป็นตน้ 

- รูปที่ 3-43 
รูปที่ 3-44 
รูปที่ 3-45 
รูปที่ 3-46 

ภาคผนวกที่ 6.13 
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จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-27) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษ์พลงังาน 
(ต่อ) 

 3) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัอุปกรณ์อ่ืน  ๆ
(1) เครื่องคอมพวิเตอร์ 

- ปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยง หรือเมื่อไม่มีการใช้งานเกิน 15 
นาท ี

- ปิดคอมพวิเตอร์หลงัเลกิการใชง้านและถอดปลัก๊ออกดว้ย 
- ใช้คอมพิวเตอร์ที่เป็นจอภาพแบบ LCD แทนแบบ CPT โดย
จอ LED ใชพ้ลงังานน้อยกว่า CPT รอ้ยละ 50-60 

(2) เครื่องถ่ายเอกสาร 
- กดปุ่ มพัก (Standby mode) เครื่องถ่ายเอกสาร เมื่อใช้งาน
เสรจ็ 

- ควบคมุการถ่ายเอกสารเฉพาะเท่าที่จ าเป็น 
- ไมค่วรวางเครื่องถ่ายเอกสารไวใ้นหอ้งท างานปรบัอากาศ 
- ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลงัเลกิใช้งานและถอดปลัก๊ออกดว้ย 

(3) เครื่องโทรสาร 
- กระดาษที่ไวต่อความร้อนท าให้เครื่องโทรสารใช้พลงังาน
น้อยลง 

- การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการใช้
พลงังาน 

(4) ลฟิต์ 
- ตัง้เวลาใหป้ระตูลฟิต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาท ี
จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการ
ขบัเคลือ่นมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

- สง่เสรมิ รณรงคก์จิกรรมใหม้กีารขึน้-ลงแทนการใชล้ฟิต์ 
- แสดงเลขชัน้ที่ชดัเจน สามารถมองเหน็ไดง้่าย จะช่วยลดการ
เดนิทางหลงชัน้และลดการใชล้ฟิต์ที่ไมจ่ าเป็น 

- เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่ มีประสิทธิภาพสูง (Emergency 
Saving) ซึ่งจะใชพ้ลงังานต ่า 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน
ไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์อื่นๆ เช่น ปิด
จอภาพในเวลาพักเที่ยง ปิดเครื่องถ่าย
เอกสารหลงัเลิกใช้งาน และตัง้เวลาให้
ประตูลฟิต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 
10 วนิาท ีเป็นตน้ 

- รูปที่ 3-47 
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จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-28) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษ์พลงังาน 
(ต่อ) 

 (5) เครื่องสบูน ้า 
- ติดตัง้อุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการ
ใชพ้ลงังานไฟฟ้าเครื่องสบูน ้ า 

4) ก าหนดใหม้กีารติดป้ายไว้บริเวณบนัไดโครงการ ระบุว่า “การเดิน
ขึ้นบันได 1 ชัน้ ร่างกายจะเผาผลาญพลังงาน = 0.0033 กิโล
แคลอร่ี/น ้าหนักตวั 1 กิโลกรมั” เพื่อรณรงค์ใหพ้นักงานและผู้มา
ใชบ้รกิารใชบ้นัไดแทนการใช้ลฟิต์ในการขึน้ลงแต่ละชัน้ สามารถลด
การใช้พลังงาน และเป็นการรณรงค์ให้พนักงานออกก าลังเพื่ อ
สขุภาพที่ด ี

 
 
 
- ทางโครงการไม่มีบันไดให้ผู้มาใช้
บริการขึ้นลงในแต่ละชัน้ มีเพียงบันได
หนีไฟซึ่งไม่เปิดใหใ้ชง้านหากไม่จ าเป็น 
ทัง้น้ีโครงการจดัให้มีการรณรงค์ด้าน
การประหยัดพลังงาน และเลือกใช้
อุปกรณ์ที่ประหยดัพลงังานทดแทน 

 
 
 
- 

 
 
 

รูปที่ 3-42 
รูปที่ 3-47 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั โครงการเป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่
พเิศษ และใช้ประโยชน์อาคารหลายประเภท
ได้แก่ โรงแรม พาณิชยกรรม ภัตตาคาร 
ห้องประชุ ม  ส านั ก งาน  ที่ จอดรถยนต์ 
จ านวน 1 อาคาร ซึ่งรถดับเพลิงสามารถ
เขา้ถงึไดโ้ดยรอบอาคาร เน่ืองจากอาคารจดั
ให้มถีนนที่มีผิวการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า 
6 เมตร รอบอาคาร รถดับเพลิงสามารถ
สญัจรและปฏิบัติงานได้อย่างสะดวก ทัง้น้ี 
โครงการจดัใหม้กีารติดตัง้หวัรบัน ้ าดบัเพลงิ
ภ า ย น อ ก อ า ค า ร  ( Fire Department 
Connector : FDC) ขนาด 6 × 2½  × 2½ 
น้ิว จ านวน 6 ชุด พรอ้ม Check Valve 6 ชุด 
เพื่อรบัน ้าดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิของสถานี
ดบัเพลงิบ่อนไก่ ส าหรบัเติมน ้ าไปยงัถงัเก็บ
น ้ าของแต่ละทาวเวอร์ของอาคารโครงการ
ต่อไป 

1. โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัยของ
โครงการ ดงัน้ี 
1) ทาวเวอร์ 1 

(1) ระบบป้องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีดดงัน้ี 
(1.1) เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจัดให้มี

เครื่องสูบน ้ าดบัเพลิงภายในโครงการ จ านวน 2 เครื่อง โดยแบ่งการสูบ
จ่ายน ้ าเป็นจ านวน 2 โซน ไดแ้ก่ โซนล่าง (ส าหรับชัน้ใต้ดนิ 2 ถึงชัน้ที่ 
7) และโซนบน (ส าหรบัชัน้ที่ 8 ถึงชัน้หอ้งเครื่อง) เพื่อสูบน ้ าดบัเพลงิไป
ยงัสว่นต่างๆ  ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลงิไหม ้
- โซนล่าง (ชัน้ใต้ดนิ 2 – ชัน้ที่ 7) ติดตัง้เครื่องสบูน ้ า อตัราการสูบ 5.68  
ลกูบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 100 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกบั
เครื่องสูบน ้ ารกัษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัรา
การสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 103.5 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เพื่อสูบน ้ าดบัเพลงิไปยงัส่วนต่างๆ  ของโซนล่าง (ชัน้ใต้ดนิ 2 ถึงชัน้ที่ 
7) กรณีเกดิเพลงิไหม ้

 
 
 
 
- ทางโครงการจัดให้มี เครื่อ งสูบน ้ า
ดบัเพลงิ (Fire Pump) ภายในโครงการ 
จ านวน 2 เครื่อง 

 
 
 
 
- 

 
 
 
 

  รูปที่ 3-48 
ภาคผนวกที่ 6.14 
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ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทัง้น้ี โครงการจดัเตรียมระบบป้องกัน
และ เตือน อัคคีภัยต ามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข
เพิ่มเติมกฎกระทรวงที่  50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และจากการค านวณ
ระยะเวลาหนีไฟของอาคารโครงการจะใช้
เวลาในการอพยพหนีไฟของพนักงานและผู้
มาใช้บริการภายในอาคารของทาวเวอร์ 1 
และทาวเวอร์ 2 จะใช้เวลาในการอพยพหนี
ไฟสู งสุด ไม่ เกิน  3 1 .6  และ 58 .5  นาท ี
ตามล าดบั ดงันัน้ จงึคาดว่าพนักงานที่อยูใ่น
อาคารจะสามารถอพยพลงสู่ชัน้ที่  1 และ
ออกสู่ภายนอกอาคารได้อย่างปลอดภัย 
กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้ดงันัน้ โครงการจะไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบที่มีนัยส าคญัด้านการ
เกดิอคัคภียั 

อน่ึ ง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เน่ืองมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) เท่ากับ 11.55 เมตร ความ
สูง (Static Head) เท่ากบั 41.5 เมตร แรงดนัที่สายฉีดน ้ าดบัเพลงิที่ชัน้
ที่สูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัที่ปลายท่อ
จะมแีรงดนับริสุทธ ิ(Residual Pressure) โซนล่าง (ชัน้ใต้ดนิ 2 – ชัน้ที่ 
7) เท่ากับ 98.06 เมตร โดยแรงดนัเครื่องสูบน ้ าดบัเพลิงที่ออกแบบที่
แรงดนัสุทธิ (Total Dynamic Head) ของโซนล่าง (ชัน้ใต้ดิน 2 – ชัน้ที่ 
7) เท่ ากับ 100 เมตร จึงเพียงพอที่ จะสูบน ้ าดับเพลิงได้อย่างมี
ประสทิธภิาพ 

- โซนบน (ชัน้ที่ 8 – ชัน้ห้องเครื่อง) ติดตัง้เครื่องสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดเีซล อตัราการสบู 5.68 ลกูบาศก์เมตร/นาท ีที่ 
TDH 140 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ า รักษา
ความดันน ้ าในระบบท่อให้คงที่  (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 146.4 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้ า
ดบัเพลงิไปยงัส่วนต่างๆ  ของโซนบน (ชัน้ที่ 8 ถึงชัน้หอ้งเครื่อง) กรณี
เกดิเหตุเพลงิไหม ้

อน่ึ ง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เน่ืองมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) เท่ากับ 12.84 เมตร ความ
สูง (Static Head) เท่ากบั 81.5 เมตร แรงดนัที่สายฉีดน ้ าดบัเพลงิที่ชัน้
ที่สูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัที่ปลายท่อ
จะมีแรงดันสุทธิ (Residual Pressure) โซนบน (ชัน้ที่ 8 ถึงชัน้ห้อง
เครื่อง) เท่ ากับ 139.34 เมตร โดยแรงดันเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่
ออกแบบที่แรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนบน (ชัน้ที่8 ถึง
ชัน้ห้องเครื่อง) เท่ากับ 140 เมตร จงึเพียงพอที่จะสูบน ้ าดบัเพลงิได้
อยา่งมปีระสทิธภิาพ 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทัง้น้ีโครงการจดัให้มีห้องเครื่องสูบน ้ าดบัเพลิงซึ่งเครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลิงจะเป็นระบบ Horizontal Split Case Fire Pump ตัง้อยู่บริเวณ
ชัน้ใต้ดิน 2 โดยพื้นห้องอยู่ที่ระดบั -10.0 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ  ± 
0.00 เมตร ที่ถนนรชัดาภิเษกบริเวณดา้นหน้าโครงการ) และมคีวามสูง
จากระดบัพื้นหอ้งถงึเพดานหอ้งเท่ากบั 4.7 เมตร 

 
 
 
 
 

  

(1.2) ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง
ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) และระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิง
อตัโนมตัิ (Automatic Sprinkler System) ส าหรบัโซนล่าง (ชัน้ใต้ดนิ 2 – 
ชัน้ที่ 7) มที่อยนืขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จ านวน 6 น้ิว จ านวน 
18 ท่อ และโซนบน (ชัน้ที่ 8 – ชัน้หอ้งเครื่อง) เพื่อรบัน ้ าดบัเพลงิจาก
ถังเก็บน ้ าดับเพลิงชัน้ใต้ดิน 1 และ 2 จ านวน 2 ถัง ปริมาณรวม 
369.50 ลกูบาศก์เมตร 

- ท างโครงการจัดให้มีระบบท่ อยืน 
ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง
ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) และ
ระบบหวักระจายน ้ าดบัเพลิงอัตโนมัต ิ
(Automatic Sprinkler System) 
 
 

- รูปที่ 3-49 
 

(1.3) หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะติดตัง้หวัรบัน ้ าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6  ×  2½  ×  2½  น้ิ ว 
จ านวน 3 ชุด พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด ตัง้อยู่
บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับโถงทางเข้าอาคาร ซึ่ ง
ต าแหน่งติดตัง้ด ังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ า จาก
รถดบัเพลงิ ของสถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 
- หวัรบัน ้ าดบัเพลงิส าหรบัเติมน ้ าเข้าถังเก็บน ้ าดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน
ของโครงการ จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าที่ส่งน ้ าดบัเพลงิไปยงัถงัเก็บ
น ้ าชัน้ใต้ดนิ 1 และ 2 เพื่อเข้าสู่ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลงิภายในอาคาร
ต่อไป 

- หวัรบัน ้ าดบัเพลงิส าหรบัเติมน ้ าเขา้ระบบท่อยนื จ านวน 2 ชุด จะ
ท าหน้าที่ส่งน ้ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อ
ดบัเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
รวมทัง้ท่อที่จา่ยระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิภายในอาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มีหวัรบัน ้ าดบัเพลิง
ภายนอกอาคาร (Fire Department Connector 
: FDC) จ านวน 3 ชุด 

- รูปที่ 3-50 
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ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (1.4) ตู้ เก็บสายฉี ดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุ ปกรณ์  (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความ
ยาว 30 เมตร 

- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 
มลิลเิมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื ขนาด 10 ปอนด ์
ทัง้น้ี โครงการจะติดตัง้สายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณบันได ST-07 ST-08 ภายในโถง
ลฟิต์และโถงลิฟต์ดบัเพลงิ (ตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิ 2 ถึงชัน้ที่ 16) บันได ST-07 
ST-08 (ตัง้แต่ชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 1) หอ้งน ้ าหญิง  (ชัน้ที่ 4 ถึงชัน้ที่ 16) 
หอ้งเครื่อง (ชัน้ที่ 4-ชัน้หลงัคา) และห้องเครื่องสูบน ้ า (ชัน้หลงัคา) โดยแต่
ละตูม้รีะยะหา่งกนัมากที่สุดประมาณ 59 เมตร (ไมเ่กนิ 64 เมตร) 

- ทางโครงการจัดให้มีตู้เก็บสายฉีดน ้ า
ดับ เพ ลิงพ ร้อมอุ ปกรณ์  (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ดงัน้ี 
- สายฉีดน ้าดบัเพลงิ 
- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิ 
- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื 
 
 
 
 
 
 
 

- รูปที่ 3-51 
 

(1.5) ถงัดบัเพลงิมอืถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) โครงการ
จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิเคมชีนิด CO2 ตดิตัง้ไว้บรเิวณภายในหอ้งเครื่องชัน้ที่ 3 
หอ้งเครื่องไฟฟ้า (ชัน้ที่ 1 และชัน้ที่ 3) โถงทางเดนิชัน้ที่ 2  

- ทางโครงการจดัใหม้ถีงัดบัเพลงิมอืถือ
ชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) 
 

- รูปที่ 3-52 

(1.6) ระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอัตโนมตัิ (Sprinkler System) 
เป็นระบบท่อเปียก มนี ้ าอยูใ่นท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานไดท้นัทีเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/
จุด โดยจะติดตัง้ไว้บริเวณที่จอดรถ พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ส านักงาน 
หอ้งควบคุม ห้องเครื่อง ห้องเครื่องพดัลม ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บของ 
หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคลิ หอ้งพกัมูล
ฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย โถงทางเข้า โถงลิฟต์ โถงลิฟต์
ดบัเพลงิ และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบหวักระจายน ้ า
ดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System)  

- รูปที่ 3-53 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 
จ านวน 2 ชุด สามารถขึ้น-ลงได้จากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่  16 ซึ่งมี
คุณสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522  

- ทางโครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 
จ านวน 2 ชุด 
 
 

- รูปที่ 3-54 

(2) ระบบเตอืนอคัคภียั    
(2.1)  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท า

หน้าที่เป็นจุดศูนย์กลางการรบั-สง่สญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์
ชุดแจ้งเหตุที่ติดตัง้ไว้เริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยังแผงควบคุม
เพื่อใหเ้จา้หน้าที่ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหม้
จะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

- ทางโครงการจดัใหม้แีผงควบคมุ (Fire 
Alarm Control Panel :  FCP)  ร ะ บ บ
เตอืนอคัคภียั 
 
 

- รูปที่ 3-55 

(2.2)  เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรบักลุ่ม
ควันที่ เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งส ัญญาณไปยังแผง
ควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทัว่ทัง้อาคาร โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัควันภายใน
อาคารบริเวณห้องเครื่องสูบน ้ าชัน้ใต้ดิน โถงลิฟต์  ภายในพื้นที่ 
พาณิชยกรรม ห้องเก็บของ ห้องพนักงานรกัษาความปลอดภัย ห้อง
เครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่อง หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งเครื่องพดัลม โถงลฟิต์ 
โถงลฟิต์ดบัเพลงิ ทางเดนิ เป็นตน้  

- ทางโครงการจดัให้มีเครื่องตรวจจับ
ควนั (Smoke Detector) 
 
 
 
 
 
 

- รูปที่ 3-56 

(2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับ
ความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปตาม
แผงควบคุม โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัความร้อนไว้บริเวณห้องพัก
มูลฝอยทัว่ไป หอ้งพักมูลฝอยรีไซเคลิ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ห้องพัก
มูลฝอยอันตราย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผู้พิการฯ และ
บรเิวณที่จอดรถยนต์ในแต่ละชัน้ของอาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มีเครื่องตรวจจับ
ความรอ้น (Heat Detector) 

- รูปที่ 3-56 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-33) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (2.4) เครื่ องแจ้ งเหตุ โดยใช้ มื อดึ ง (Fire Alarm Manual 
Station) เป็นตวัส่งสญัญาณเตือนภยั โดยจะติดตัง้ไว้บรเิวณบนัไดทุก
บนัได ตัง้แต่บนัได ST-01 ถงึ ST-12 และโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีครื่องแจง้เหตุโดย
ใชม้อืดงึ (Fire Alarm Manual Station) 
 

- รูปที่ 3-57 

(2.5) กริ่งสญัญาณเตือนอคัคภียั (Alarm Buzzer) ส าหรบัส่ง
สญัญาณเตือนภัย โดยติดตัง้ไว้บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station  

- ทางโครงการจดัให้มีกริ่งสญัญาณเตือน
อคัคภียั (Alarm Buzzer) 
 

- รูปที่ 3-57 

(2.6) โทรศพัท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตัง้ไวบ้ริเวณ
โถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

- ทางโครงการจัดให้มีโทรศัพท์ ฉุกเฉิน 
(Telephone Jack) 

- รูปที่ 3-54 

2) ทาวเวอร์ 2     
(1) ระบบป้องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีดดงัน้ี 

(1.1) เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจัดให้มี
เครื่องสูบน ้ าดบัเพลงิภายในโครงการ จ าวน 4 เครื่อง โดยแบ่งการสูบ
จา่ยน ้ าเป็นจ านวน 3 โซน (โซนลา่ง โซนกลาง และ โซนบน) เพื่อสูบน ้ า
ดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ  ของพื้นที่ส านักงาน และพื้นที่โรงแรมกรณี
เกดิเหตุเพลงิไหมพ้ื้นที่ส านักงาน 
- โซนล่าง (ชัน้ใต้ดิน 3 – ชัน้ที่ 9) พื้นที่ส่วนส านักงานติดตัง้เครื่อง
สูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 
5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 117 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน ้ ารกัษาความดนัน ้ าในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey 
Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่  TDH 125 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลงิไปยงัส่วนต่างๆ  ของพื้นที่โซน
ลา่ง (ชัน้ใตด้นิ 3 ถงึชัน้ที่ 9) กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้

อน่ึง จากรายการค านวนการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เน่ืองมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 5.48 เมตร ความ
สูง (Static Head) เท่ากับ65.9 เมตร แรงดนัที่สายฉีดน ้ าดบัเพลิงที่
ชัน้สงูสดุ (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัที่ปลาย  

- ในส่วนของทาวเวอร์ 2 (ส่วนโรงแรม) 
ยงัไมไ่ดด้ าเนินการก่อสรา้ง 

- - 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ท่อจะมแีรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) โซนล่าง (ชัน้ใต้ดนิ 3 – ชัน้
ที่  9) เท่ากับ 116.38 เมตร โดยแรงดันเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่
ออกแบบที่แรงดนัสุทธิ (Total Dynamic Head) ของโซนล่าง (ชัน้ใต้
ดนิ 3 – ชัน้ที่ 9) เท่ากับ 117 เมตร จงึเพียงพอที่จะสูบน ้ าดบัเพลิง
ไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- โซนกลาง (ชัน้ที่ 10 – ชัน้ที่ 26) พื้นที่ส่วนส านักงานติดตัง้เครื่อง
สูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 
3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 190 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน ้ ารกัษาความดนัในน ้ าระบบท่อใหค้งที่ (Jockey 
Pump) อตัราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 193.6 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลงิไปยงัส่วนต่างๆ  ของโซนกลาง
กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้

อน่ึง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เน่ืองมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 5.40 เมตร ความ
สงู (Static Head) เท่ากบั 137.3 เมตร แรงดนัที่สายฉีดน ้ าดบัเพลงิที่
ชัน้สูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากับ 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัที่ปลาย
ท่อจะมแีรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) โซนกลาง (ชัน้ที่ 10 - ชัน้ที่ 
26) เท่ ากับ 187.70 เมตร โดยแรงดันเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่
ออกแบบที่แรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนกลาง (ชัน้ที่ 
10 – ชัน้ที่ 26) เท่ากบั 190 เมตร จงึเพียงพอที่จะสูบน ้ าดบัเพลงิได้
อยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- โซนบน (ชัน้ที่ 27 – ชัน้ที่ 40 M) พื่นที่ส่วนส านักงานติดตัง้เครื่อง
สูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump)  ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 
3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 48 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน ้ ารกัษาความดนัในน ้ าระบบท่อใหค้งที่ (Jockey 
Pump) อตัราการสบู 0.06 ลกูบาศก์เมตร/นาท ีที่ TDH 52.8 เมตร  
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ  ของโซนบน
กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้

อน่ึง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เน่ืองมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) เท่ ากับ 2.89 เมตร 
แรงดนัที่สายฉีดน ้ าดบัเพลิงที่ชัน้สูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากับ 
45 เมตร ดังนั ้น แรงดันที่ปลายท่อจะมีแรงดันสุทธิ (Residual 
Pressure) โซนบน (ชัน้ที่ 27 - ชัน้ที่ 40M) เท่ากับ 47.89 เมตร โดย
แรงดันเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่ ออกแบบที่ แรงดันสุทธิ (Total 
Dynamic Head) ของโซนบน (ชัน้ที่  27 – ชัน้ที่  40M) เท่ากับ 48 
เมตร จงึเพยีงพอที่จะสบูน ้ าดบัเพลงิไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- พื้นที่โรงแรม (ชัน้ที่ 41 – ชัน้หลงัคา) ติดตัง้เครื่องสูบน ้ าดบัเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 120 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกบัเครื่อง
สูบน ้ ารกัษาความดนัในน ้ าระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตรา
การสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่  TDH 125.7 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ  ของพื้นที่ส่วนโรงแรม
กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้

อน่ึง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เน่ืองมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 3.47 เมตร ความ
สูง (Static Head) เท่ากับ 63 เมตร แรงดนัที่สายฉีดน ้ าดบัเพลิงที่
ชัน้สูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากับ 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัที่ปลาย
ท่อจะมีแรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) พื้นที่ส่วนโรงแรม (ชัน้ที่ 
41 - ชัน้หลังคา) เท่ากับ 111.47 เมตร โดยแรงดันเครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลงิที่ออกแบบที่แรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) พื้นที่ส่วน
โรงแรม (ชัน้ที่ 41 - ชัน้หลงัคา) เท่ากับ 120 เมตร จงึเพียงพอที่จะ
สบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทัง้น้ี โครงการจดัให้มหี้องเครื่องสูบน ้ าดบัเพลงิ ซึ่งเครื่องสูบ
น ้ าดับเพลิงจะเป็นแบบ Horizontal Split Case File Pump ตั ้งอยู่
บริเวณชัน้ใต้ดิน 3 โดยพื้นห้องอยู่ที่ระดบั -10.8 เมตร (อ้างอิงค่า
ระดบั ± 0.00 เมตร ที่ถนนรชัดาภิเษกบริเวณดา้นหน้าโครงการ) และ
มคีวามสงูจากระดบัพื้นหอ้งถึงเพดานหอ้งเท่ากบั 4 เมตร และตัง้อยู่
บริเวณชัน้ที่ 40 M โดยพื้นห้องอยู่ที่ระดับ +189.50  เมตร และมี
ความสงูจากระดบัพื้นหอ้งถึงเพดานหอ้งเท่ากบั 4.0 เมตร 

(1.2) ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง
ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) และระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิง
อัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) ซึ่งแบ่งการจ่ายน ้ าออกเป็น
โซน ประกอบด้วย ส่วนส านักงาน (แบ่งเป็น โซนล่าง โซนกลาง โซน
บน) และพื้นที่โรงแรม รายละเอยีดดงัน้ี 

พื้นที่ส านักงาน 
(1.2.1)  โซนล่าง (ชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 9 ) ประกอบด้วย ท่อยืน 

ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จ านวน 6 ท่อ 
(1.2.2) โซนกลาง (ชัน้ที่  10 ถึงชัน้ที่  26) ประกอบด้วยท่อยืน 

ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ 
โดยทัง้ 2 โซนรับน ้ าดบัเพลงิจากถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน 1 

และ 2 (ส่วนส านักงาน) จ านวน 2 ถัง ปริมาณรวม 374.40 ลูกบาศก์
เมตร 

(1.2.3) โซนบน (ชัน้ที่ 27 ถึงชัน้ 40M) ประกอบดว้ย ท่อยนื ขนาด
เสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ เพื่อรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเก็บ
น ้ าดับเพลิงชัน้ที่  40 M (ส่วนส านักงาน) ปริมาณ 277.10 ลูกบาศก์
เมตร 

พื้นที่โรงแรม (ชัน้ที่41 ถึงชัน้หลงัคา) ประกอบดว้ย ท่อยนื ขนาด
เสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ เพื่อรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเก็บ
น ้าดบัเพลงิชัน้ที่ 40 M (สว่นโรงแรม) ปรมิาณ 319.77 ลกูบาศก์เมตร 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/

อปุสรรคการ
แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนั
อคัคภียั (ต่อ) 

 (1.3) หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะติดตัง้หวัรบัน ้ าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 
Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6 × 2½ × 2½ น้ิว จ านวน 3 
ชุด พรอ้ม Check Valve จ านวน 3 ชุด ตัง้อยู่บรเิวณดา้นทศิตะวนัออก
ใกลก้บัโถงทางเขา้อาคาร ซึ่งต าแหน่งติดตัง้ดงักล่าวมคีวามสะดวกใน
การรับน ้ า จากรถดับเพลิงของสถานี ดับเพลิงบ่ อนไก่  โดยมี
รายละเอยีดดงัน้ี 
- หวัรบัน ้ าดบัเพลงิส าหรบัเติมน ้ าเข้าถังเก็บน ้ าดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน
ของโครงการ จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าที่ส่งน ้ าดบัเพลงิไปยงัถงัเก็บ
น ้ าชัน้ใต้ดิน 1 และ 2 (ส่วนส านักงาน) และถังเก็บน ้ าชัน้ใต้ดิน 1 
และ 2  (ส่วนโรงแรม) เพื่อเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงภายในอาคาร
ต่อไป 

- หวัรบัน ้ าดบัเพลงิส าหรบัเติมน ้าเขา้สู่ระบบท่อยนื จ านวน 2 ชุด จะ
ท าหน้าที่ส่งน ้ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อ
ดบัเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
รวมทัง้ท่อที่ต่อระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิภายในอาคาร 

(1.4) ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) 
ความยาว 30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 6 มลิลเิมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

- ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอืขนาด 10 ปอนด ์
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทัง้น้ี โครงการจะติดตัง้ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณที่จอดรถ บันได 
ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง (ตัง้แต่ชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชั ้นที่  16) 
หอ้งน ้าหญิง (ตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ 3 ถึงชัน้ที่ 4) โถงลฟิต์ (ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 
ถึง ชัน้ที่  4) ห้องควบคุม (ชัน้ที่  5) ห้องเครื่อง (ชัน้ที่  40 M) และ
ทางเดิน (ชัน้ที่ 41- ชัน้ที่ 53) โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกนัมากที่สุด
ประมาณ 50.3 เมตร (ไมเ่กนิ 64 เมตร)  

(1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
โครงการจดัให้มีถังดบัเพลงิเคมีชนิด CO2 ติดตัง้ไว้บริเวณภายในที่
จอดรถชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่  CP7 ห้องจัดเลี้ยงชัน้ที่  4 ห้องเครื่อง
ไฟฟ้าชัน้ที่ 5 หอ้งเครื่องชัน้ที่ 40M  

(1.6) ระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่ งสามารถ
ท างานไดท้นัทีเมื่อเกิดเพลงิไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีที่มคีวาม
ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมทิ างาน ฉีดน ้ าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุม
พื้นที่  16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตัง้ไว้บริเวณที่จอดรถ พื้นที่
ส านักงาน พื้นที่ส่วนโรงแรม ห้องพักพนักงานขบัรถ ห้องควบคุม
หอ้งควบคุมระบบ ห้องสนัทนาการชัน้ที่ 3 ห้องประชุมชัน้ที่ 4 ห้อง
เครื่อง ห้องเครื่องสูบน ้ าดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน 3 (ส่วนส านักงาน) ห้อง
เครื่องสูบน ้ าดับเพลิงชัน้ใต้ดิน 3 (ส่วนโรงแรม ห้องเครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลิงชัน้ที่ 40 M (ส่วนส านักงาน) หอ้งเครื่องสูบน ้ าดบัเพลงิชัน้ที่ 
40 M  (ส่วนโรงแรม) หอ้งครวั หอ้งอาหาร ชัน้ที่ 43 หอ้งออกก าลงักาย
ชัน้ที่ 3 และ 43 ห้องเครื่องพัดลม ห้องเครื่องสูบน ้ าร้อนส่วนโรงแรม 
หอ้งพกัส่วนโรงแรม หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้ าชาย-หญิง 
หอ้พกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก และ
ห้องพักมูลฝอยอันตราย โถงทางเข้า โถงโรงแรม โถงลฟิต์ โถงลิฟต์
ดบัเพลงิ  และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (1.7) ลฟิต์ดบัเพลงิ โครงการต้องการจะจดัให้มลีฟิต์ดบัเพลิง 
จ านวน 2 ชุด สามารถขึ้น-ลงได้จากชั ้นใต้ดิน 3 ถึงชั ้น 53 ซึ่ งมี
คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตอืนอคัคภียั 
(2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็น

จุดศูนย์รวมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุที่
ติดตัง้ไว้เริ่มท างานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อใหเ้จา้หน้าที่ใน
หอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุ
ใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

(2.2) เครื่องตรวจจบัควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่
เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งส ัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพื่อใหเ้จา้หน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ
ทัว่ทั ้งอาคาร โดยจะติดตั ้งเครื่องตรวจจับควันภายในบริเวณห้อง
พนักงานขบัรถ หอ้งควบคมุ หอ้งพนักงานรกัษาความปลอดภยั หอ้งเก็บ
ของ ภายในพื้นที่ส่วนกลางส านักงาน ห้องออกก าลงักาย ห้องสนัทนา
การ ห้องประชุม ห้องควบคุมระบบ ห้องเครื่องไฟฟ้า  ห้องเครื่อง ห้อง
เตรียมอาหาร ห้องอาหาร ห้องพักส่วนโรงแรม ห้องเครื่องพัดลม ห้อง
เครื่องสูบน ้ า โถงทางเข้า ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้ 

(2.3) เครื่องครวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัตรวจจบัความ
รอ้นที่เกิดจากเพลงิไหมภ้ายในอาคร และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม 
โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัความร้อนไว้บริเวณห้องพักมูลฝอยทัว่ไป 
หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพักมูลฝอยเปียก หอ้งพักมูลฝอยอันตราย 
หอ้งน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรบัผู้พิการฯ หอ้งครวั หอ้งเปลี่ยนเสื้อผ้า 
หอ้งเครื่อง โถงลฟิต์ และบรเิวณที่จอดรถยนต์ในแต่ละชัน้ของอาคาร 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-40) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้เครื่องมือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) เป็นตวัส่งสญัญาณเตือนภยั โดยจะติดตัง้ไว้บรเิวณบนัไดทุก
บนัได ตัง้แต่ ST-01 ถงึ ST-07 และโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

(2.5) กริ่งสญัญาณเตือนอคัคภียั (Alarm Buzzer) ส าหรบัส่ง
สญัญาณเตือนภัย โดยติดตัง้ไว้บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station 

(2.6) โทรศพัท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตัง้ไวบ้ริเวณ
โถงลฟิต์ 

   

2. โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 18 แห่ง โดยมี
รายละเอยีดดงัน้ี 

 
 

  

2.1) ทาวเวอร์ 1 จดัให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 12 แห่ง 
รายละเอยีดดงัน้ี 

(1) บนัได ST-01 (บันไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบันไดส าหรบัผู้
พกิาร) เป็นบนัไดที่สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้
หลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.5 
เมตร ลูกตัง้สูง 0.147 – 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร 
ชานพักกว้าง 1.66 – 1.7 เมตร มรีาวบันได 2 ดา้น ซึ่งจดัให้
มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวิธกีล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ 
จ านวน 2 ชุด มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 18,800 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่
น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอัตโนมตัิเมื่อเกิด
เพลงิไหม ้

(2) บนัได ST-02 01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรบั
ผู้พิการ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึง
ชัน้หลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 
1.5 เมตร ลกูตัง้สงู 0.147 – 0.150 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.28  

- ทางโครงการจดัให้มีบนัไดที่สามารถ
ใช้หนีไฟได้จ านวน 12 แห่ง บริเวณ 
ทาวเวอร์ 1 
 

- รูปที่ 3-58 
ภาคผนวกที่ 6.14 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 เมตร ชานพกักว้าง 1.6 – 1.7 เมตร มรีาวบนัได 2 ดา้น ซึ่งจดั
ให้มีระบบระบายอากาศเป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัด
อากาศ จ านวน 2 ชุด มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 
18,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบันไดขณะใช้
งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อ
เกดิเพลงิไหม ้

(3) บันได ST-03 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดนิ 2 ถึงชัน้หอ้งเครื่องลฟิต์ ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.2 เมตร ลูก
ตัง้สูง 0.173 – 0.179 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพัก
กว้าง 1.2 – 1.45 เมตร มรีาวบันได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็บแบบวิธกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 
2 ชุด มปีริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 19,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(4) บันได ST-04 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดนิ 2 ถึงชัน้หอ้งเครื่องลฟิต์ ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.2 เมตร ลูก
ตัง้สูง 0.173 – 0.179 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพัก
กว้าง 1.2 – 1.45 เมตร มรีาวบันได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็บแบบวิธกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 
2 ชุด มปีริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 19,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (5) บันได ST-05 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 1 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.175 – 0.176 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 
1.2 เมตร มรีาวบันได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้ีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มี
ปริมาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่ น้อยกว่า 38.6  
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(6) บันได ST-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่  1 ตัวบันได 
ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.175 – 0.176 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 
1.2 เมตร มรีาวบันได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้ีระบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(7) บนัได ST-07 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถขึ้นและลง
จากชัน้ใต้ดนิ 2 ถึงชัน้ที 1 ตวับันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1.0 เมตร ลูกตัง้สูง 0.176 – 0.178 เมตร  
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 1.0 – 1.1 เมตร มรีาว
บนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวิธกีล 
โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละบนัไดมปีริมาณ
ลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ความ
ดนัลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (8) บนัได ST-08 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถขึ้นและลง
จากชัน้ใต้ดนิ 2 ถึงชัน้ที่ 1 ตวับันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริม
เหลก็ ความกว้าง 1.0 เมตร ลูกตัง้สูง 0.176 – 0.178 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.0 – 1.1 เมตร มีราว
บนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวิธกีล 
โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละบนัไดมปีริมาณ
ลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ความ
ดนัลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(9) บันได ST-09 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่  1 ตัวบันได 
ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 
1.21 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธกีล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละ
บนัไดมปีริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(10) บันได ST-010 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่  1 ตัวบันได 
ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 
1.2 เมตร มรีาวบันได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้ีระบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธกีล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละ
บนัไดมีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-44) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (11) บันได ST-011 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 1 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.176 – 0.187 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 
1.2 เมตร มรีาวบันได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้ีระบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธกีล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละ
บนัไดมปีริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(12) บันได ST-012 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 1 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 
1.2 – 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มีระบบระบาย
อากาศเป็บแบบวิธกีล โดยใช้พัดลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด 
แต่ละบันไดมีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่
น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอัตโนมตัิเมื่อเกิด
เพลงิไหม ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

2.2) ทาวเวอร์ 2 จดัให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 6 แห่ง 
รายละเอยีดดงัน้ี 

(1) บนัได ST-01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรบัผู้
พกิาร) เป็นบนัไดที่สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใตด้นิ 3 ถงึชัน้
หลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร ลูกตัง้สูง 0.145 – 0.150 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร 
ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มรีาวบนัได 2 ดา้น ซึ่งจดัใหม้รีะบบ 

- ในสว่นของทาวเวอร์ 2 (สว่นโรงแรม)
ยงัไม่ไดด้ าเนินการก่อสรา้ง 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-45) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ระบายอากาศเป็บแบบวิธกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 
4 ชุด มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 27,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(2) บันได ST-02 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้หลงัคา ตัวบันได
ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.173 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.6 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 4 ชุด  
มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 27,600 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(3) บันได ST-03 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 4 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.6 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.173 – 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.6 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มี
ปริมาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
ความดนัลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาส
กาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(4) บันได ST-04 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 4 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.173 – 0.178 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง  
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(5) บันได ST-05 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่  4 ตัวบันได 
ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.173 – 0.177 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้

(6) บันได ST-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันได 
ที่สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 4 ตัวบันได 
ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.178 – 0.179 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที ความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกิดเพลงิไหม ้
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 3. โครงการจะก าหนดจุดรวมคนไวส้ าหรบัพื้นที่โครงการแต่ละสว่นดงัน้ี  
(1) พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 จดัใหม้จีดุรวมคนบริเวณพื้นที่สเีขยีวดา้น

ทศิตะวนัตก ขนาดพื้นที่ 488 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ปลูกไมย้นื
ต้น) ซึ่งสามารถรองรับคนได้จ านวน 1,952 คน (โดย 1 คน จะใช้
พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับผู้มาใช้
บริการ และพนักงานประจ าของอาคาร รวมจ านวน 250 คน ได้
อยา่งเพยีงพอ 

(2) พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 จดัใหม้จีดุรวมคนบริเวณพื้นที่สเีขยีวดา้น
ทิศตะวนัออก ขนาดพื้นที่ 572 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ปลูกไม้
ยนืต้น) ซึ่งสามารถรองรบัคนไดจ้ านวน 2,288 คน (โดย 1 คน จะใช้
พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับผู้มาใช้
บริการ และพนักงานประจ าของอาคาร รวมจ านวน 1,260 คน ได้
อยา่งเพยีงพอ 

- ทางโครงการจัดให้มี จุดรวมพลไว้
ส าหรบัพื้นที่โครงการ บรเิวณพื้นที่สเีขยีว 
จ านวน 2 จดุ 

- รูปที่ 3-59 
ภาคผนวกที่ 6.15 

4. โครงการจะติดตัง้ผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคน เมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ไว้บริเวณหน้าโถงลิฟต์ ให้พนักงานภายในอาคาร
สามารถเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 

- โครงการไดต้ิดตัง้ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพ
หนีไฟและจดุรวมพล เมื่อเกิดเหตุเพลงิไหมไ้ว้
บรเิวณหน้าโถงลฟิต์ สามารถเหน็ไดช้ดัเจน 

- รูปที่ 3-60 

5. จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหมอ้ย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดย
ตดิต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ ใหม้าจดัอบรมและซกัซ้อม
แผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ และโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

- ทางโครงการไดท้ าการจดัอบรมและซอ้ม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ครัง้ล่าสุด
วันที่  6-8 ธันวาคม 2566 ส าหรับในปี 
2567 จะด าเนินการในรอบถดัไป 

- ภาคผนวกที่ 6.16 

6. โครงการจะประสานกบัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริิกิติ ์เพื่อเปิดทางเขา้-
ออกเชื่อมต่อโรงเรียนคลองเตยวิทยากบัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริิกิติ ์
และทางเขา้-ออกดงักลา่วสามารถเปิดใช้งานไดต้ลอดเวลา 

- ทางโครงการไดต้ิดต่อประสานงานไป
ยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติแ์ล้ว แต่
ทางศูนย์ไม่สามารถพิจารณาในเรื่องการเปิด
ทางเขา้-ออกเชื่อมต่อได ้

- ภาคผนวกที่ 6.17 

7. โครงการจดัให้มีแผนผังของอาคารและทางหนีไฟของแต่ละชัน้ ติดไว้
บริเวณโถงบนัได ซึ่งทางหนีไฟจะมป้ีายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้
เหน็ไดอ้ยา่งชดัเจนและจะไมใ่ชส้หีรอืรูปร่างที่กลมกลนืกบัการตกแต่ง 

- ทางโครงการจดัใหแ้ผนผงัของอาคารและ
ทางหนีไฟของแต่ละชัน้ ติดไวบ้ริเวณหน้า
ลิฟต์  พ ร้อมทั ้งป้ ายบอกทางหนี ไฟ
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รูปที่ 3-60 
รูปที่ 3-61 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-48) 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ป้ายอื่ นๆ ที่ ติดไว้ใกล้เคียงกันส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้
สญัลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษร
สงูไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรจะใชส้ขีาวบนพื้นสเีขยีว และ
มไีฟแสงสว่างใหเ้หน็เดน่ชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้
ที่บรเิวณทางออกสูบ่นัไดทุก  ๆชัน้ของอาคาร 

   

3.8 ระบบปรบัอากาศ
และระบบระบาย
อากาศ 

ความร้อนที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมการด าเนิน
โครงการเป็นความร้อนที่เกิดจากระบบปรบั
อากาศ ไอความร้อนของรถยนต์ และความ
ร้อนจากการถ่ายเทความร้อนผ่านผิววสัด ุ
ซึ่งท าใหอุ้ณหภูมผิสมของบรรยากาศบรเิวณ
พื้นที่โครงการสูงขึ้นจากเดิม 28.57 องศา
เซลเซียส เป็น 30.31 องศาเซลเซียส ซึ่ ง
ยังคงเป็นอุณหภูมิปกติของบรรยากาศ
บรเิวณพื้นที่โครงการ จงึไม่สง่ผลกระทบที่มี
นัยส าคัญ  อย่างไรก็ตาม โครงการต้อ ง
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบที่
อาจเกิดขึ้น รวมทัง้ก าหนดมาตรการการใช้
งาน  และดูแลรักษ าหอผึ่ งเย็น  รวมทั ้ง
มาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวังตาม
ข้อก าหนดประกาศกรมอนามัย เพื่อเป็น
แนวทางในการปฏิบัติส าหรบัโครงการ ใน
การป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อลีจิ
โอเนลลา 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานไดอ้ยู่เสมอ 
โดยตรวจสอบหอ้งเปิดต่างๆ  ไมใ่หม้สีิง่กดีขวางกัน้การระบายอากาศ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบ
อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกัน้การระบาย
อากาศ 

- รูปที่ 3-41 
ภาคผนวกที่ 6.12 

2. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถ
สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายหา้มติดเครื่องยนต์
ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถสามารถสังเกต
ไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถงึ 

- รูปที่ 3-8 

3. จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ โดยจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวขนาดพื้นที่
รวมทัง้สิน้ 7,081 ตารางเมตร 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้ นที่สีเขียวภายใน
โครงการ  

- รูปที่ 3-6 

4. เลือกใช้คลอรีนในการท าความสะอาดและท าลายเชื้ อลีจิโอเนลลา  
ตามวิธกีารที่ก าหนดในประกาศกรมอนามยั เรื่อง ขอ้ปฏิบตัิการควบคุม
เชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่ งเย็นของอาคารในประเทศไทย โดยก าหนด
ความถี่อยา่งน้อยปีละ 2 ครัง้ หรอืมากกว่าถา้จ าเป็น 

- ทางโครงการเลอืกใชค้ลอรนีในการท า
ความสะอาดและท าลายเชื้อลจีโิอเนลลา  
ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศกรม
อนามยั เรื่อง ขอ้ปฏิบตัิการควบคุมเชื้อ 
ลจีิโอเนลลาในหอผึ่งเยน็ของอาคารใน
ประเทศไทย และมีการตรวจวิเคราะห์
เชื้อลีจโิอเนลลา ปีละ 2 ครัง้ ล่าสุดเมื่อ 
30 มนีาคม 2567 

- ภาคผนวกที่ 3 
ภาคผนวกที่ 6.18 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-49) 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร บริษัทที่ปรึกษาด้านการจราจรได้ท าการ
วเิคราะห์ระดบัการใหบ้รกิารจากแบบจ าลอง
สภาพการจราจรระดับมหภาคของถนน
พระรามที่  4 และถนนรัชดาภิเษก จาก
จ านวนรถที่เข้า- ออกโครงการ และได้ท า
การวิเคราะห์แบบจ าลองสภาพการจราจร
ระดับมหภาคบริเวณถนนและทางแยก
โดยรอบโครงการ สามารถสรุปผลการ
วิเคราะห์ข้อมูลด้านการจราจรบริเวณทาง
แยกที่เกี่ยวข้องกับโครงการ ผลที่ได้การ
วเิคราะห์สภาพการจราจรทัง้ 2 กรณี พบว่า 
สภาพการจราจรทัง้กรณีที่มโีครงการและไม่
มีโครงการนัน้ มีสภาพที่ใกล้เคียงกัน โดย
ปริมาณจราจรที่ เกิดจากโครงการส่งผล
กระทบต่อโครงขา่ยจราจรที่ไมม่ากเท่าไรนัก 
ตลอดจนสภาพการจราจรยงัอยู่ในระดบัที่
ยอมรับได้ อย่างไรก็ตาม โครงการต้อง
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบที่
อาจเกดิขึน้ 

1. ติดตัง้กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการ 
พร้อมจัดตัง้ระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในพื้นที่ จอดรถยนต์ด้วย
กลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุมและแก้ไขปัญหาจราจรภายใน
และภายนอกโครงการ และยินยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชื่อมสญัญาณ
เพื่อประชาสมัพนัธใ์หป้ระชาชนทราบ 

- ทางโครงการจดัให้มีกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) และระบบศูนย์ควบคุมจราจร
ภายในพื้ นที่ จอดรถยนต์ ด้ วยกล้อง 
โทรทั ศน์ วงจรปิ ด (CCTV) พร้อมทั ้ ง
ตรวจสอบใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

- รูปที่ 3-62 
รูปที่ 3-63 

ภาคผนวกที่ 6.19 

2. หา้มมิใหม้ีการจอดรถยนต์บริเวณทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการ เพื่อใหเ้กิด
ความคล่องตวัในการเดนิรถยนต์ และไม่กีดขวางทางการจราจรของรถยนต์
ที่จะเขา้-ออกพื้นที่โครงการ 

- ทางโครงการไดจ้ดัให้มพีื้นที่ส าหรับจอด
รถยนต์รบัสง่ภายในโครงการ และเจา้หน้าที่
คอยอ านวยความสะดวกเรื่องการจราจร 
เพื่อใหเ้กดิความคล่องตวัในการเดนิรถยนต์ 

- รูปที่ 3-64 
รูปที่ 3-65 

3. จดัท าป้าย และเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้ชัดเจนไม่
ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผู้ขบัขี่ ท าใหก้ารจราจรภายในพื้นที่โครงการฯ มี
ความปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีาย และเครื่องหมาย
จราจรบนพื้ นทางภายในโครงการ  
ไมก่่อใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่ 

- รูปที่ 3-10 

4. ก าหนดต าแหน่งของตู้รบั-คนืบัตรจอดรถ (Ticket Booth) ก่อนเขา้สู่ชัน้จอด
รถภายในอาคาร โดยมีระยะห่างจากถนนพระรามที่ 4 และห่างจากถนน
รชัดาภิเษก ระยะทางมากกว่า 30 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 เมตร) เพื่อป้องกัน
ความยาวแถวคอยออกไปกีดขวางการจราจรบนถนนพระรามที่ 4 และถนน
รชัดาภเิษกในช่วงเวลาเร่งดว่น 

- ทางโครงการจดัให้มตีู้รบั-คนืบัตรจอดรถ 
(Ticket Booth) ก่ อนเข้ าสู่ ชั ้นจอดรถ
ภายในอาคาร  
 
 

- รูปที่ 3-66 

5. จดัให้มเีจา้หน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออก
รถยนต์ เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดการจราจรติดขดั และตดักระแสจราจรจากการ
เลีย้วเขา้ออกรถยนต์โดยเฉพาะในเวลาเร่งดว่นเช้า-เยน็ 

- ทางโครงการจัดให้มี เจ้าหน้ าที่ คอย
ควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออกรถยนต์ เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิด
การจราจรตดิขดั  

- รูปที่ 3-65 

6. จดัการจราจรภายในใหส้ะดวก ไม่ให้มผีลกระทบจากการจราจรภายในและ
ต่อถนนโดยรอบของโครงการ หากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์ของโครงการ
ท าให้เกิดผลกระทบต่อการจราจร ส านักการจราจรและขนส่งสามารถให้
โครงการ แก้ไขปรับปรุงหรือให้ด าเนินการติดตัง้อุปกรณ์ด้านการจราจร
ต่างๆ  ในถนนหน้าโครงการได้ตลอดเวลา โดยเจ้าของโครงการต้องเป็นผู้
ออกคา่ใชจ้า่ยในการด าเนินการเองทัง้หมด 

- ทางโครงการจัดให้มี เจ้าหน้ าที่ คอย
ควบคุมการจราจรภายในโครงการ ไม่ให้มี
ผลกระทบต่อถนนโดยรอบของโครงการ 

- รูปที่ 3-65 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-50) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ)  7. จดัใหม้ป้ีายชื่อโครงการ และลกูศรทางเขา้ออกรถยนต์จากพื้นที่โครงการฯ 
อยา่งเดน่ชดั พรอ้มตดิตัง้สญัญาณไฟกระพรบิ เพื่อเป็นจดุสงัเกตใหผู้ข้บั
ขีย่านพาหนะที่จะเขา้สูโ่ครงการฯ สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายชื่อโครงการ และ
ลูกศรทางเข้าออกรถยนต์จากพื้นที่โครงการฯ 
อยา่งเดน่ชดั  

- รูปที่ 3-65 
รูปที่ 3-67 

8. จัดเตรียมกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่ม 
ทศันวสิยัและความปลอดภยัของการขบัขีใ่นโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีกระจกนูน (Convex 
Mirror) บรเิวณจดุลบัสายตา  

- รูปที่ 3-68 

9. จดัให้มเีสน้ชะลอความเร็วและป้ายเตือนคนัชะลอความเร็วบริเวณก่อน
ถงึทางแยกภายในโครงการฯ 
 

- ทางโครงการไม่มีเส้นชะลอความเร็ว แต่มี
การใช้ป้ายจ ากัดความเร็ว และสันนูนชะลอ
ความเรว็แทน ภายในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 3-3 
รูปที่ 3-4 

10. จดัให้มีพื้นที่จอดรถส าหรับรถรับจ้างสาธารณะเข้ามารับส่งภายใน
โครงการ จ านวน 22 คนั (ไม่น้อยกว่า 22 คนั) พร้อมติดตัง้สญัญาณไฟ
จราจรและป้ายส าหรบัเรียกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพื้นที่โครงการ 

- ทางโครงการจดัให้มพีื้นที่จอดรถส าหรบัรถ
รบัจา้งสาธารณะเขา้มารบัสง่ภายในโครงการ  
 

- รูปที่ 3-64 

11. จดัใหม้ีพื้นที่จอดรถจกัรยานภายในโครงการส าหรับพนักงานหรือผู้มา
ตดิต่อ จ านวน 18 คนั (ไมน้่อยกว่า 18 คนั) 
 

- ทางโครงการจดัให้มีพื้นที่จอดรถจักรยาน
ภายในโครงการส าหรับพนักงานหรือผู้มา
ตดิต่อ  

- รูปที่ 3-69 

12. ประชาสมัพนัธ์ใหพ้นักงาน และผู้มาใช้บรกิารใช้ระบบขนส่งมวลชน เพื่อ
ลดปรมิาณการใชร้ถยนต์สว่นตวั 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์
ระบบขนส่งมวลชน แก่พนักงานและผู้มาใช้
บรกิาร 

- รูปที่ 3-70 

3.10 การใชท้ี่ดนิ จากการตรวจสอบพื้นที่ต ัง้โครงการ ตาม
กฎกระท รวงให้ ใช้ บังคับผั ง เมือ งรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พศ. 2518 
พบว่า “โครงการตัง้อยู่ ในทีดิ่นประเภท 
พ.3 (สีแดง) บริเวณ พ.3-27 และทีโ่ล่ง
ประเภท ล .2  บ ริ เวณ  ล . 2 -30  โดยมี
รายละเอียดการก าหนดการใช้ประโยชน์
ที่ดนิ ดงัน้ี 

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่  55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่  61 (พ.ศ. 2550) 
ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผัง
เมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 

- ทางโครงการมีการออกแบบอาคารใหเ้ป็นไป
ตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่  55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบั บที่  61 (พ .ศ. 2550) ข้ อบั ญญั ติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2556 

 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-51) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ี่ดนิ (ต่อ) 1) ที่ดินประเภท พ.3 บริเวณ พ.3-27 เป็น
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่มีวัตถุประสงค์
เพื่อใหใ้ช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมของ
เมือง เพื่อรองรับการประกอบกิจกรรมทาง
ธุรกิจ การค้า การบริหาร และนันทนาการที่
ให้บริการแก่ประชาชนโดยทั ว่ไป การใช้
ประโยชน์ที่ดนิประเภทน้ี ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 

(1) มอีตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้น
ที่ดินไม่เกิน 7:1 ทัง้น้ี  ที่ดินแปลงใดที่ ได้ใช้
ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแปลง
โอนไม่ว่าจะกี่ครัง้ก็ตาม อตัราส่วนพื้นที่อาคาร
รวมต่อพื้นที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยก
หรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกนัต้องไม่เกิน 7:1 มี
อตัราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อย
กว่าร้อยสี่จุดหา้ แต่อตัราส่วนของที่ว่างต้องไม่
ต ่ากว่าเกณฑ์ขัน้ต ่าของที่ว่างอนัปราศจากสิ่ง
ปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 
ทัง้น้ี ที่ดนิแปลงใดที่ไดใ้ช้ประโยชน์แลว้ หากมี
การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครัง้ก็ตาม 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของ
ที่ดนิแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอน
ทัง้หมดรวมกนัต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่จุดห้า 
และให้มพีื้นที่น ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกต้นไม้ไม่
น้อยกว่าร้อยละหา้สบิของพื้นที่ว่าง” นอกจากน้ี 
ข้อ 55 ตามกฏกระทรวงให้ใช้บังคบัผังเมือง
รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ระบุ การใช้
ประโยชน์ที่ดนิประเภทอาคารตามกฎหมาย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-52) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ี่ดนิ (ต่อ) ว่าด้วยการควบคุมอาคารหากเจ้าของที่ดินหรือ
ผู้ประกอบการได้จ ัดให้มีพื้นที่ ร ับน ้ าในแปลง
ที่ดินที่ขออนุญาต ที่กักเก็บน ้ าไดใ้นสดัส่วนไม่
น้อยกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อพื้นที่ดนิ 50 ตาราง
เมตร ใหม้อีตัราสว่นพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดนิ
เพิ่มไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถกักเก็บน ้ าได้
มากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ให้มีอัตราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพื้นที่ดินเพิ่มได้ตามสดัส่วน แต่
ทัง้น้ีตอ้งไมเ่กนิรอ้ยละ 20  
2) ที่โล่งประเภท ล.2 บริเวณ ล.2-30  เป็นที่โล่ง
เพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมบริเวณริม
ถนนรชัดาภเิษก ใหใ้ชป้ระโยชน์ไดด้งัต่อไปน้ี 

(1) ที่ดินซึ่ งตัง้อยู่ริมถนนตามรายชื่อ
ถนนสาธารณะที่ ก าหนดในรายการประกอบ
แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้
จ าแนกประเภทท้ายกฏกระทรวงน้ี ให้มีที่ว่าง
ห่างจากแนวเขตทางไม่น้อยกว่า 2 เมตร เพื่อ
ปลูกต้นไม้ เว้นแต่การก่อสร้างรัว้ ก าแพง ป้อม
ยาม ป้ายชื่ออาคารหรือสถานีบริการน ้ าม ัน
เชื้อเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ และทางเขา้ออก
ของอาคารหรือทางเขา้ออกของรถที่ดนิซึ่งตัง้อยู่
รมิแหล่งน ้ าสาธารณะที่มคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 
เมตร ให้มีที่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้ ตามแนวขนาน
กบัริมแหล่งน ้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่
ถ้าแหล่งน ้ าสาธารรณะมีความกว้างตัง้แต่ 10 
เมตร ขึ้นไป ให้มีที่ ว่ างเพื่ อปลูกต้นไม้ตาม
แนวขนานกบัแหล่งน ้ าสาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 
1 เมตร เวน้แต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคม 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-53) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ี่ดนิ (ต่อ) และขนส่งทางน ้ าสาธารณูปโภค เขื่อน สะพาน ท่อ 
สายเคเบิล คานเรือ และโรงสูบน ้ า ส าหรับการใช้
ประโยชน์เพื่อวตัถุประสงค์อื่น ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะ
เพื่อประโยชน์สาธารณะ และต้องไม่กระทบต่อการ
ใช้ประโยชน์ ในแหล่งน ้ าสาธารณะร่วมกันของ
ประชาชน ทัง้น้ี ในการพัฒนาโครงการแบ่งพื้นที่
การพัฒนาออกเป็น 2 ส่วน โดยจะพัฒนาพื้นที่
โครงการส่วนที่ 1 ก่อนจนแล้วเสร็จจากนัน้จึงเริ่ม
พัฒนาโครงการส่วนที่ 2 ต่อไป แต่อย่างไรก็ตาม 
โครงการจะขออนุญาตก่อสร้าง โดยยื่นขอทัง้หมด
พร้อมกันในใบอนุญาตเดียว ดังนั ้น โครงการซึ่ง
ประกอบด้วย พื้ นที่ ส านักงาน พาณิ ชยกรรม 
โรงแรม ห้องประชุม ภัตตาคาร และที่จอดรถ จงึมี
ลกัษณะการด าเนินการจัดเป็นกิจการในข้อห้าม 
ดงัน้ี 
1) โรงแรม จดัเป็นกิจกรรมในข้อหา้ม (8) โรงแรม
ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมที่มจี านวนหอ้งพกัเกิน 
80 หอ้ง เว้นแต่ที่ต ัง้รมิถนนสาธารณะที่มขีนาดเขต
ทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรือตัง้อยู่ภายในระยะ 
500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 
พาณิชยกรรม จัดเป็นกิจกรรมในข้อห้าม (10) 
ส านักงานที่มพีื้นที่ประกอบการเกิน 5,000 ตาราง
เมตร เว้นแต่ (ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มี
พื้นที่ประกอบการเกิน10,000 ตารางเมตร ที่ต ัง้อยู่
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 
เมตร หรือตัง้อยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-54) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ี่ดนิ (ต่อ) 2) ส านักงาน จดัเป็นกิจกรรมในข้อหา้ม ขอ้ (11) 
ส านักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน 5,000 ตาราง
เมตรเวน้แต่ (ข) ส านักงานที่มพีื้นที่ประกอบการเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่ต ัง้อยู่ริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า 30 เมตร หรือตัง้อยูภ่ายใน
ระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน ดังนั ้น พื้นที่โครงการตัง้อยู่ติดกับ
สถานีรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีศูนย์การ
ประชุมแหง่ชาติสริิกติิ ์จงึสามารถด าเนินการไดต้าม
ขอ้ยกเว้นดงักล่าว อน่ึง โครงการมอีตัราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพื้นที่ดนิ 8.39 : 1*(ไม่เกนิ 8.4 : 1) ตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงบังคบัใช้ผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ก าหนด FAR ไมเ่กิน 8 
: 1 แต่ทัง้น้ีตามขอ้ 55 ของกฎกระทรวงดงักลา่วระบุ
ว่า “การใช้ประโยชน์ที่ ดินประเภทอาคารตาม
กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร หากเจา้ของที่ดนิ 
หรอื ผูป้ระกอบการ จดัใหม้พีื้นที่รบัน ้าในแปลงที่ดนิ
ที่ขออนุญาตที่กักเก็บน ้ าในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ลูกบาศก์เมตรต่อพื้นที่ดิน 50 ตารางเมตร ให้มี
อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมพื้นที่ดินเพิ่มได้ตาม
สัดส่วน แต่ทัง้น้ีต้องไปเกินร้อยละยี่สิบ” ดังนั ้น 
ส าหรบัพื้นที่บริเวณน้ีจงึสามารถม ีFAR ไดไ้ม่เกิน 
8.4 : 1 และมอีตัราสว่นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมรอ้ย
ละ 6.98 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) และมพีื้นที่น ้ าซึม
ผ่านร้อยละ 50.22 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้นที่
ว่างปราศจากสิง่ปกคลมุ) ดงันนัน้ โครงการจงึไม่ขดั
หรอืแยง้กบัขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงใหใ้ช้ผงัเมอืง
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-55) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.  คณุคา่คณุภาพชวีติ      
4.1 ผลกระทบทางสงัคม จากการส ารวจทัศนคติของผู้ที่อยู่โดยรอบ

โค รงก ารมีค ว ามห่ ว งกั งว ล ใน ช่ ว ง เปิ ด
ด าเนินการในเรื่อง ปัญหาการจราจรติดขัด 
ปัญหาการบดบังแสงแดดและทิศทางลม 
ปัญหาการบดบังทัศนียภาพ ปัญหาขยะมูล
ฝอย ปัญหาน ้ าเน่ าเสีย ปัญหาการบดบัง
คลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ ปัญหาน ้ าประปามแีรงดนั
ต ่าลง ปัญหาเศรษฐกิจรอบขา้งแย่ลงและต้อง
ย้ายที่อยู่และแหล่งท ามาหากินใหม่ ปัญหา
เสยีงดงัรบกวน ปัญหาความแออดั และปัญหา
ที่จอดรถไม่เพียงพอ ซึ่งโครงการต้องปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
อยา่งเคร่งครดั เพื่อลดผลกระทบใหอ้ยูใ่นระดบั
ที่ยอมรบัได ้

1. ก าหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนักงานและผูม้าตดิต่อ 
 

- ทางโครงการมีระเบียบปฏิบัติแก่พนักงาน
และผูม้าตดิต่อ และปฏบิตัอิยา่งเคร่งครดั 

- - 

2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ  ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครดั เพื่อไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อชุมชน 

- ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง  ๆ
อยา่งเคร่งครดั 

- - 

3. กรณีมกีารเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ โครงการจะ
ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสงัคมรวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่วนร่วมของประชาชนก่อนทุกครัง้ที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการตาม
หลกัวชิาการและหลกัสถติ ิพรอ้มทัง้แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- ปัจจุบันยงัไม่มีการเปลี่ยนแปลง กรณีมี
การเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด
ด าเนิ นการ โครงการจะท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมรวมทัง้
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน
ก่อนทุกครัง้ที่มกีารเปลี่ยนแปลงโครงการ
ตามหลกัวิชาการและหลกัสถิติ พร้อมทัง้
แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- - 

(1) ผลกระทบดา้น
ประชากรและการ
โยกยา้ย 

ช่วงด าเนินโครงการมกีารรบัพนักงานเพิ่มเติม 
และโครงการจะพิจารณาคนในชุมชนเข้ามา
ท างานเป็นอันดบัแรก เพื่อให้คนในชุมชนมี
งานท า เพื่อลดปัญหาการว่างงาน ซึ่งหากมี
การเปิดรับสมัค รพนัก งานเพิ่ ม เติม  ทาง
โครงการจะประสานไปยังผู้น าชุมชน เพื่ อ
ประชาสมัพันธ์ในการรบัสมคัรพนักงาน และ
ช่องทางอื่ นๆ  อย่างเหมาะสม จึงคาดว่ า
ผลกระทบดา้นการจา้งงานและการสรา้งรายได้
ของชุมชนจึงอยู่ใน เชิงบวก ทั ้งน้ี จะส่งผล
กระทบต่ออาชีพค้าขาย และธุรกิจส่วนตัวที่
เกี่ยวเน่ือง เช่น รา้นอาหาร และการขนสง่ เป็น
ตน้ 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(1) ผลกระทบดา้น
ประชากรและการ
โยกยา้ย (ต่อ) 

ซึ่งการด าเนินโครงการก็มกีารสรา้งอาชีพ และ
ช่วยกระจายรายไดด้งักล่าว ดงันัน้ ผลกระทบ
ดา้นการจา้งงานและประกอบอาชีพของชุมชน
จึงอยู่ในเชิงบวก และเกิดประโยชน์อย่าง
ต่อเน่ืองในระยะยาว 

    

(2) เศรษฐกจิทอ้งถิน่ พื้นที่โครงการตัง้อยู่หวัมุมถนนรชัดาภิเษกตดั
กับถนนพ ระรามที่  4  ซึ่ งมีสภ าพการใช้
ประโยชน์ที่ดินโดยรอบเป็นชุมชนเมืองที่มี
ความหนาแน่นคอ่นขา้งสงู ประกอบดว้ย กลุ่ม
บา้นพกัอาศยั กลุม่อาคารพาณิชย ์ขนาดความ
สูง 3-4 ชัน้ ใช้ประโยชน์เพื่อประกอบธุรกิจ
การคา้หลากหลายร่วมกับการพกัอาศยัตลอด
ทัง้ 2 ฝัง่ นอกจากน้ี เป็นที่ต ัง้ของกลุ่มอาคาร
ส านักงาน (ไดแ้ก่ อาคารตลาดหลกัทรพัย์แห่ง
ประเทศไทย อาคาร FYI อาคารเซียน ทาว
เวอร์ อาคารเลค รชัดา อาคารซทีไีอ ทาวเวอร์) 
กลุ่มอาคารพักอาศัย (ไดแ้ก่ อาคารพักอาศัย
ลมุพินีเพลส พระรามที่ 4-รชัดา อาคารชุดพกั
อาศัย VOQUE Sukhumi 16) อาคารโรงแรม 
(ได้แ ก่   โรงแรม โมเด น่ า บาย  เฟ ร์ เซอ ร์ 
กรุงเทพ โรงแรมซัมเมอร์เซ็ท เลค พอยด ์
โรงแรม บอลลี ่สตูดโิอ สวีท โรงแรมพนินาเคลิ 
ลุมพิ นี ) ศู นย์ก ารประชุ มแห่ งช าติสิริกิติ ์
สถาบนัการศกึษา ตลาด และสถานประกอบการ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-57) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2) เศรษฐกจิทอ้งถิน่ 
(ต่อ) 

อื่นๆ เป็นต้น คาดการณ์ ได้ว่าการด าเนิน
โครงการจะก่อให้เกิดผลดีทางเศรษฐกิจต่อ
ชุมชนโดยรอบโครงการ ส่งผลต่อการกระตุ้น
ให้เกิดการขยายตัวทางดา้นเศรษฐกิจภายใน
ชุมชนและบริเวณพื้นที่ใกลเ้คยีงโครงการทัง้น้ี 
จะส่งผลดีต่อการประกอบอาชีพค้าขาย และ
ธรุกจิส่วนตวัที่เกี่ยวเน่ือง เช่น รา้นอาหาร และ
การขนสง่ เป็นตน้ 

    

(3) ความแตกต่างดา้น
อาย ุเพศ เชื้อชาต ิ
และความแตกต่าง
ของชาตพินัธุ ์

จากการสอบถามความคิดเห็นโดยรอบพื้นที่
โครงการในรศัม ี1 กโิลเมตร พบว่า สว่นใหญ่มี
สดัสว่นของผูท้ี่เกดิที่กรุงเทพมหานครมากกว่า
ผู้ที่ย้ายเข้ามา ท าให้ความแตกต่างด้านเชื้อ
ชาติและความแตกต่ างของชาติพันธุ์  ไม่
แตกต่างจากเดิม อย่างไรก็ตาม สภาพทาง
สังคมบริเวณพื้นที่ โครงการจึงเป็นสังคมที่
เกดิขึน้จากการผสมผสานของผูท้ี่ยา้ยเขา้มาอยู่
ของบุคคลต่างถิน่และผูท้ี่เกดิในพื้นที่ ซึ่งไม่ได้
มคีวามขดัแย้งกับแต่อย่างใด ทัง้น้ี เน่ืองจาก
โครงการประกอบด้วย ส่วนโรงแรม พื้ นที่
ส านั ก งาน  และพ าณิ ชยก รรม  เมื่ อ เปิ ด
ด าเนินการจะมีพนักงานเข้ามาท างาน และ
ผู้ใช้บริการเขา้มาพกัส่วนโรงแรม โดยการที่มี
คนจ านวนมากอยู่ รวมกันภายในอาคาร
เดียวกันอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งหรือข้อ
นินทาซึ่งกนัและกนั หรอือาจมกีจิกรรมร่วมกนั
ที่ก่อให ้

1. ก าหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนักงานและผูม้าตดิต่อ 
 

- ทางโครงการมรีะเบียบปฏิบตัิแก่พนักงาน
และผูม้าตดิต่อ และปฏบิตัอิยา่งเคร่งครดั 

- - 

2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ  ได้แก่ 
ดา้นศักยภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครดั เพื่อไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อชุมชน 

- ทางโครงการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน
และแก้ ไขผลกระทบด้านต่ าง ๆ อย่ าง
เคร่งครดั   

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-58) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(3) ความแตกต่างดา้น
อาย ุเพศ เชื้อชาต ิ
และความแตกต่าง
ของชาตพินัธุ ์(ต่อ) 

เกิดเสยีงดงัรบกวนเกดิความเดอืดร้อนร าคาญ
วุ่นวายภายในโครงการ แต่ทัง้น้ีคาดว่าจะไม่
ส่งผลกระทบนัยส าคญั เน่ืองจากการใช้พื้นที่
ส่วนโรงแรม ส านักงาน และพาณิชยกรรม มี
การกัน้พื้นที่อย่างเป็นสดัส่วน และอยู่ภายใน
ห้องที่ มีผนังมิดชิด โดยมีประตูหน้าต่างที่
มดิชดิป้องกนัเสยีงดงัออกสูภ่ายนอก 

    

(4) สขุภาพอนามยั
และบรกิารทาง 
ดา้นสาธารณสขุ 

ในระยะด าเนินโครงการจะมพีนักงานและผู้มา
ใช้บริการภายในโครงการ ซึ่งอาจจะส่งผลต่อ
ปัญหาส าคญั ไดแ้ก่ ปัญหาจากผลกระทบจาก
น ้ าเสยี ขยะมูลฝอย การเกิด อคัคภีัย เป็นต้น 
ซึ่งหากมกีารจดัการที่ไมถู่กต้องจะมผีลกระทบ
ต่อสุขภาพต่อชุมชนข้างเคียงและโดยรอบ 
ทั ้ง น้ี โค ร งก ารจัด ให้ มี ร ะบ บสุ ข าภิ บ าล
สิ่งแวดล้อมต่างๆ ได้แก่ ระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
ก ารจัด เก็ บ แล ะก า จัด มู ลฝ อ ยอ ย่ างถู ก
สขุอนามยั พรอ้มทัง้จดัใหม้รีะบบป้องกนัที่ถูก
สุขลกัษณะ ดงันัน้ คาดว่าในระยะด าเนินการ
จะไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยต่อ
ชุมชนข้างเคียง อย่างไรก็ตามจ าเป็นต้องมี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ระบบสุขาภิบาลต่างๆ เพื่อใหผ้ลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้น้อยที่สดุ 
ส าหรบัดา้นการบรกิารสาธารณสขุบรเิวณพื้นที่
โครงการ พบว่า มสีถานพยาบาลทัง้ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-59) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(4) สขุภาพอนามยั
และบรกิารทาง 
ดา้นสาธารณสขุ 
(ต่อ) 

ภาครฐัและเอกชน ประกอบด้วยโรงพยาบาล
โรงงานยาสูบ และศูนย์บริการสาธารณสุข 41 
(คลองเตย) ซึ่ งศูนย์บริการสาธารณสุข 41 
(คลองเตย) ซึ่งอยู่ห่างจากโครงการไปทางทิศ
ตะวนัตกเฉียงเหนือ ตามระยะกระจดัประมาณ 
600 เมตร เป็นโรงพยาบาลรฐัวิสาหกจิ ขนาด 
150 เตียง รองรับผู้ ป่วยในและผู้ป่วยนอก 
พร้อมดว้ยเทคโนโลยแีละอุปกรณ์การแพทย์ที่
ทันสมัย ดังนั ้น จะเห็นได้ว่าด้านการบริการ
สาธารณสขุเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะไม่
สง่ผลกระทบต่อผูท้ี่อยูโ่ดยรอบแต่อยา่งใด 

    

(5) ความปลอดภยัใน
ชวีติและทรพัยส์นิ 

โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่รบัผิดชอบของสถานี
ต ารวจนครบาลลุมพินี ห่างจากพื้นที่โครงการ
ประมาณ 2.1 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ
รถ) และมกีารตรวจตราความปลอดภยัในพื้นที่
ตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากน้ี มสีถานีดบัเพลงิ
บ่อนไก่อยู่ห่างจากโครงการเป็นระยะทาง
ประมาณ 1.3 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ
รถ) มีอัตราและก าลังเจ้าหน้าที่ที่พร้อมจะ
อ านวยระงบัเหตุอัคคภีัยไดต้ลอด 24 ชัว่โมง 
คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาในการเดนิทางจากสถานี
ดบัเพลงิบ่อนไก่มายงัพื้นที่โครงการประมาณ 
5 นาท ี(ขึน้อยูก่บัสภาพจราจร) 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ ร ักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 
ชัว่โมง 

 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษา
ความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 
24 ชัว่โมง 

- รูปที่ 3-65 

2. จดัให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ และมีการ
ประสานไปยงัสถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ เพื่อซ้อมดบัเพลงิ และอพยพหนี
ไฟปีละ 1 ครัง้ ร่วมกบัโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 
 

- ทางโครงการไดท้ าการจดัอบรมและซอ้ม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ครัง้ล่าสุด
วันที่  6-8 ธันวาคม 2566 ส าหรับในปี 
2567 จะด าเนินการในรอบถดัไป 

- ภาคผนวกที่ 6.16 

3. ติดตัง้ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทศัน์
วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดพูื้นที่เพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจดุต่างๆ  
ทัง้ภายนอกและภายในอาคาร 
 

- ทางโครงการจัดให้มีระบบโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบ
โทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่
เพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจดุต่างๆ 
ทัง้ภายนอกและภายในอาคาร 

- รูปที่ 3-62 
รูปที่ 3-63 

ภาคผนวกที่ 6.19 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-60) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(6) ความปลอดภยัใน
ชวีติและทรพัยส์นิ 
(ต่อ) 

โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่รบัผิดชอบของสถานี
ต ารวจนครบาลลุมพินี ห่างจากพื้นที่โครงการ
ประมาณ 2.1 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ
รถ) และมกีารตรวจตราความปลอดภยัในพื้นที่
ตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากน้ี มสีถานีดบัเพลงิ
บ่อนไก่อยู่ห่างจากโครงการเป็นระยะทาง
ประมาณ 1.3 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ
รถ) มีอัตราและก าลังเจ้าหน้าที่ที่พร้อมจะ
อ านวยระงบัเหตุอัคคภีัยไดต้ลอด 24 ชัว่โมง 
คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาในการเดนิทางจากสถานี
ดบัเพลงิบ่อนไก่มายงัพื้นที่โครงการประมาณ 
5 นาท ี(ขึน้อยูก่บัสภาพจราจร) 

4. จดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าที่
รกัษาความปลอดภัยตลอด 24 ชัว่โมง ดงันัน้ ในระยะด าเนินโครงการ
จะช่วยเพิม่ความปลอดภยัสาธารณะใหก้บัผู้ที่อยู่อาศยัขา้งเคยีงไดอ้ีก
ทางหน่ึง 
 

- ทางโครงการจดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่าง
บ ริ เวณ ด้าน ห น้ า โค ร งก าร  แล ะมี
เจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยัตลอด 24 
ชัว่โมง  

- รูปที่ 3-65 
รูปที่ 3-71 

5. โครงการจะประสานไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิต์เพื่อเปิด
ทางเข้า-ออกเชื่อมต่อโรงเรียนคลองเตยวิทยากับศูนย์การประชุม
แห่งชาติสิริกิติ  ์และทางเข้า-ออกดังกล่าวสามารถเปิดใช้งานได้
ตลอดเวลา 

- ทางโครงการไดต้ิดต่อประสานงานไป
ยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติแ์ล้ว แต่
ทางศูนย์ไม่สามารถพิจารณาในเรื่องการเปิด
ทางเขา้-ออกเชื่อมต่อได ้

- ภาคผนวกที่ 6.17 

(7) ดา้นสาธารณูปโภค
สาธารณูปการ 

โครงการตัง้อยู่แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นที่พื้นที่ที่มกีารพฒันา
อย่างต่อเน่ือง โดยบริเวณพื้นที่ โครงการมี
ศักยภ าพของระบบสาธารณู ป โภคและ
สาธารณูปการ ทัง้ในดา้นระบบประปา ไฟฟ้า 
ระบบการจัดการมูลฝ อย ดังนั ้น  ร ะบบ
สาธารณูปโภคสาธารณูปการในพื้นที่จะมคีวาม
เพียงพอดา้นการใหบ้รกิารกบัโครงการโดยไม่
สง่ผลกระทบต่อพื้นที่โดยรอบ 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(8) ดา้นการใชท้ี่ดนิ การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบพื้นที่โครงการ 
ประกอบดว้ยกลุ่มอาคารพาณิชย ์โรงแรม และ
ส านักงาน ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ
โครงการ ประกอบด้วย กลุ่มบ้านพักอาศัย 
กลุม่อาคารพาณิชย์ ขนาดความสงู 3-4 ชัน้ ใช้
ประโยชน์เพื่อประกอบธรุกจิการคา้หลากหลาย
ร่วมกบัการพกัอาศยัตลอดทัง้ 2 ฝัง่ นอกจากน้ี 
เป็นที่ต ัง้ของกลุ่มอาคารส านักงาน (ได้แก่ 
อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
อาคาร FYI อาคารโอเซียน ทาวเวอร์ อาคาร
เลค รชัดา อาคารซทีีไอ ทาวเวอร์) กลุม่อาคาร
พกัอาศยั (ไดแ้ก่ อาคารพกัอาศยัลุมพินีเพลส 
พ ระรามที่  4 -รัชดา อ าคารชุ ดพักอ าศัย 
VOQUE Sukhumi 16) อาคารโรงแรม (ไดแ้ก่ 
โรงแรมโมเดน่า บาย เฟร์เซอร์  กรุงเทพ 
โรงแรมซมัเมอร์เซท็ เลค พอยต์ โรงแรม บอล
ลี่ สตูดิโอ สวีท สุขุมวิท โรงแรมพินนาเคิล 
ลุมพิ นี ) ศู นย์ก ารประชุ มแห่ งช าติสิริกิติ ์
ส ถ าบั น ก า ร ศึ ก ษ า  ต ล าด  แ ล ะ ส ถ าน
ประกอบการอื่นๆ เป็นต้น ดงันัน้ โครงการจะ
ไม่ส่งผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงรูปแบบ
การใชป้ระโยชน์ที่ดนิ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-62) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(7) ดา้นการคมนาคม
ขนสง่ 

บริ เวณพื้ นที่ โค รงการ เป็ นบริ เวณ ที่ มี
ศักยภาพด้านการคมนาคมมีถนนที่ เป็น
โครงข่ายเส้นทาง ได้แก่ ถนนพระรามที่ 3 
ถนนสนุทรโกษา ถนนรชัดาภิเษก และถนน
พระรามที่ 4 เป็นต้น ซึ่งการด าเนินโครงการ
จะต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบดา้นการจราจร ซึ่งโครงการ
จะก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบที่อาจเกดิขึน้ 

1. ติดตัง้กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและภายนอก
โครงการ พร้อมจดัตัง้ระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในที่จอดรถยนต์
ด้วยกล้องโทรทัศน์จงจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุมและแก้ไขปัญหา
จราจรภายในและภายนอกโครงการ และยนิยอมให้กรุงเทพมหานคร
ต่อเชื่อมสญัญาณเพื่อประชาสมัพนัธใ์หป้ระชาชนทราบ 

- ทางโครงการจัดให้มีกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการ 
พร้อมระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในที่จอด
รถยนต์ดว้ยกลอ้งโทรทศัน์จงจรปิด (CCTV)  

- รูปที่ 3-62 
รูปที่ 3-63 

ภาคผนวกที่ 6.19 

2. หา้มมใิหม้กีารจอดรถยนต์บรเิวณทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการ เพื่อให้
เกิดความคล่องตัวในการเดนิรถยนต์ และไม่กีดขวางทางการจราจร
ของรถยนต์ที่จะเขา้-ออกพื้นที่โครงการ 

- ทางโครงการไดจ้ดัใหม้พีื้นที่ส าหรบัจอดรถยนต์
ส าหรบัรบัส่งภายในโครงการ และมเีจา้หน้าที่คอย
อ านวยความสะดวกเรื่องการจราจร เพื่อให้เกิด
ความคลอ่งตวัในการเดนิรถยนต์ 

- รูปที่ 3-64 
รูปที่ 3-65 

3. จดัท าป้าย และเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้
ชดัเจน ไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผู้ขบัขี่ ท าให้การจราจรภายใน
พื้นที่โครงการฯ มคีวามปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีาย และเครื่องหมายจราจร
บนพื้นทางภายในโครงการใหช้ดัเจน ไม่ก่อใหเ้กิด
ความสบัสนของผูข้บัขี ่ 

- รูปที่ 3-10 
 

4. ก าหนดต าแหน่งของตู้ร ับ-คืนบัตรจอดรถ (Ticket Booth) ก่อนเขา้สู่
ชัน้จอดรถภายในอาคาร โดยมรีะยะห่างจากถนนพระรามที่ 4 และห่าง
จากถนนรัชดาภิเษก ระยะทางมากกว่า 30 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 
เมตร) เพื่อป้องกันความยาวแถวคอยออกไปกีดขวางการจราจรบน
ถนนพระรามที่ 4 และถนนรชัดาภเิษกในช่วงเวลาเร่งดว่น 

- ทางโครงการจดัใหม้ตีู้รบั-คนืบัตรจอดรถ (Ticket 
Booth) ก่อนเขา้สูช่ ัน้จอดรถภายในอาคาร  
 

- รูปที่ 3-66 

5. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-
ออกรถยนต์ เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจรตดิขดั และตดักระแสไฟ
จราจรจากการเลี้ยวเขา้ออกรถยนต์โดยเฉพาะในเวลาเร่งด่วนเชา้-เยน็ 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ ควบคุมและ
อ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออก 
 

- รูปที่ 3-65 

6. จดัการจราจรภายในใหส้ะดวก ไม่ใหม้ผีลกระทบจากการจราจรภายใน
และต่อถนนโดยรอบของโครงการ หากต าแหน่งทางเข้าออกรถยนต์
ของโครงการท าให้เกิดผลกระทบต่อการจราจร ส านักการจราจรและ
ขนส่งสามารถให้โครงการ แก้ไขปรับปรุงหรือให้ด าเนินการติดตัง้
อุปกรณ์ดา้นการจราจรต่างๆ  ในถนนหน้าโครงการไดต้ลอดเวลา โดย
เจา้ของโครงการตอ้งเป็นผูอ้อกคา่ใชจ้า่ยในการด าเนินการเองทัง้หมด 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ ควบคุมและ
อ านวยความสะดวกภายในโครงการ ไม่ให้มี
ผลกระทบต่อถนนโดยรอบของโครงการ 

- รูปที่ 3-65 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(8) ดา้นการคมนาคม
ขนสง่ (ต่อ) 

 7. จดัให้มีป้ายชื่อโครงการ และลูกศรทางเข้าออกรถยนต์จากพื้นที่
โครงการฯ อย่างเด่นชดั พร้อมติดตัง้สญัญาณไฟกระพรบิ เพื่อเป็นจุด
สงัเกตใหผู้้ขบัขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่โครงการฯ สามารถมองเห็นได้
ชดัเจน 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายชื่อโครงการ 
และลูกศรแสดงทางเข้าออกรถยนต์จาก
พื้นที่โครงการฯ อย่างชดัเจน และจดัให้มี
เจา้หน้าที่ควบคุมและอ านวยความสะดวก
ภายในโครงการ 

- รูปที่ 3-65 
รูปที่ 3-67 

8. จดัเตรียมกระจกนูน (Covex Mirror) บริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่ม 
ทศันวสิยัและความปลอดภยัของการขบัขีใ่นโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีกระจกนูน (Covex 
Mirror) บรเิวณจดุลบัสายตา  

- รูปที่ 3-68 

9. จดัใหม้เีสน้ชะลอความเรว็และป้ายเตอืนคนัชะลอความเรว็บริเวณก่อน
ถงึทางแยกภายในโครงการฯ 
 

- ทางโครงการไม่มเีส้นชะลอความเร็ว แต่มีการ
ใช้ป้ายจ ากดัความเรว็ และสนันูนชะลอความเร็ว
แทน ภายในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 3-3 
รูปที่ 3-4 

10. จัดให้มีที่จอดรถส าหรับรถรับจ้างสาธารณะเข้ามารับส่งภายใน
โครงการ จ านวน 22 คนั (ไม่น้อยกว่า 22 คนั) พร้อมทัง้ตดิตัง้ไฟจราจร
และป้ายส าหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้พื้นที่โครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีที่ จอดรถส าหรับรถ
รบัจา้งสาธารณะเขา้มารบัสง่ภายในโครงการ  
 

- รูปที่ 3-64 

11. จดัให้มีที่จอดรถจกัรยานภายในโครงการส าหรับพนักงานหรือผู้มา
ตดิต่อ จ านวน 18 คนั (ไมน้่อยกว่า 18 คนั) 
 

- ทางโครงการจดัให้มีพื้นที่จอดรถจกัรยาน
ภายในโครงการส าหรับพนักงานหรือผู้มา
ตดิต่อ  

- รูปที่ 3-69 

12. ประชาสมัพันธ์ให้พนักงาน และผู้มาใช้บริการใช้ระบบขนส่งมวลชน 
เพื่อลดปรมิาณการใชร้ถยนต์สว่นตวั 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายประชาสมัพนัธ์ระบบ
ขนสง่มวลชน แก่พนักงานและผูม้าใชบ้รกิาร 

- รูปที่ 3-70 

(9) การแปลีย่นแปลง
ทางสงัคม 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการท าให้เกิดการ
เพิ่มขึ้นของพนักงาน และผู้มาใช้บริการ
ภายในโครงการ ซึ่งคาดว่าจะเป็นประชากรที่
ท างาน  และศีกษ าอยู่ ใน บริ เวณ พื้ น ที่
ใกล้เคียงโครงการและโดยรอบ ซึ่งมีแหล่ง
สถานประกอบการ สถานบัน เทิ ง และ
สถาบนัการศกึษาตัง้อยูจ่งึคาดว่าจะเป็นผูพ้กั
อาศยัในทอ้งถิน่ 

- กรณีมกีารเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ โครงการจะ
ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสงัคมรวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่วนร่วมของประชาชนก่อนทุกครัง้ที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการตาม
หลกัวชิาการและหลกัสถติพิรอ้มทัง้แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- ปัจจุบันยังไม่มีการเปลี่ยนแปลง กรณีมีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ 
โครงการจะท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจ
และสงัคมรวมทัง้ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนก่อนทุกครัง้ที่ มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการตามหลกัวิชาการและหลกัสถิติพร้อม
ทัง้แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- - 
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ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(9) การแปลีย่นแปลง
ทางสงัคม (ต่อ) 

และบางส่วนจะเป็นผู้มาจากที่อื่น ดังนั ้น 
ความสมัพนัธ์ทางสงัคมและความเป็นอยู่ใน
ชวีิตประจ าวนัที่มอียู่เดมิ จงึไม่แตกต่างมาก
นักหากมกีารพฒันาโครงการ 

    

4.2 สขุภาพ      
1) ดา้นสขุภาพกาย 1. การระบายมลสารทางอากาศ 

โครงการเป็นส านักงาน พาณิชยกรรม 
โรงแรม ห้องประชุม ภัตตาคาร และที่จอด
รถ ซึ่งแหล่งก าเนิดมลสารทางอากาศ จะมา
จากท่อไอเสยีรถยนต์ ซึ่งเกิดจากการสญัจร
ของรถยนต์ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณ ที่ จอดรถและท างวิ่ งรถภายใน
โครงการ ไดแ้ก่ คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
ออกไซดข์องไนโตรเจน (NOx) สารประกอบ
ไฮโดรคาร์บอน (HC) และฝุ่ นละออง ซึ่ ง
มลพิษที่เกิดขึ้นอาจส่งผลกระทบดา้นความ
เดอืดร้อนร าคาญ และอาจเกิดการสะสมเป็น
ผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของพนักงาน ผู้
มาใชบ้รกิารภายในโครงการ และผู้มาตดิต่อ 
หรือผู้ที่พักอาศัยอยู่ใกล้เคียงได้ ดังนั ้น 
โครงการจึงต้องก าหนดให้มีม าตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดงักลา่ว  

1. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านฝุ่ นละออง 
(1) ควบคุมความเร็วรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว คนั

ชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนพื้นถนน 
โดยโครงการจดัให้มคีนัชะลอความเร็ว ขนาดความสูง 0.04 เมตร 
ความกว้าง 0.90 เมตร  ความยาว 6-7 เมตร จ านวน 3 จุด เพื่อ
ชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแลน่ของรถยนต์ 

 
- ทางโครงการจดัให้มีป้ายจ ากัดความเร็ว 
สนันูนชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นละออง ชะลอความเร็วของ
รถ และลดเสยีงจากการแลน่ของรถยนต์ 

 
- 

 
รูปที่ 3-3 
รูปที่ 3-4 

- โรคระบบ
ทางเดนิหายใจ 

(2) ดูแลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดลา้งถนนเป็น
ประจ าสม ่าเสมอ 

- ทางโครงการมีการฉีดล้างถนนเป็นประจ า
สม ่าเสมอ 

- รูปที่ 3-5 

(3) จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อใหต้้นไมด้งักล่าว
ช่วยดดูซบัมลพษิจากที่จอดรถของโครงการ 
 

- ทางโครงการจดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายใน
พื้นที่โครงการ  

- รูปที่ 3-6 

2. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านมลพิษ 
(1) ออกแบบให้ชัน้จอดรถสามารถระบายอากาศได้อย่างสะดวก

ตลอดเวลาไมใ่หเ้กิดการสะสมของมลพิษ 
 

 
- ทางโครงการติดตัง้พัดลมดูดอากาศบริเวณ
ชัน้จอดรถ พร้อมทัง้ติดตัง้เครื่องวัดปริมาณ
CO เพื่อเฝ้าระวงัมลพษิ 

 
- 

 
รูปที่ 3-7 

(2) ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่อยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ 
ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถงึ 
 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายดบัเครื่องยนต์และ
หา้มเร่งเครื่องยนต์ภายในบริเวณพื้นที่จอด
รถ  

- รูปที่ 3-8 
รูปที่ 3-9 

(3) จัดท าป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขบัขี่ ท าการเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการท าไดอ้ย่างดแีละปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มีสญัลกัษณ์จราจรบน
พื้นทางใหช้ดัเจน  

- รูปที่ 3-10 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบ
ทางเดนิหายใจ 
(ต่อ) 

 (4) จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 7,081 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดงักล่าวดูดซับมลพิษจากที่จอดรถ
ของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่ โครงการเลือกปลูกมีอัตราการ
สังเคราะห์แสง 4,465.7 โมล หรือคิดเป็น 196,490.8 กรัม 
(ค านวนจาก โมล × มวลโมเลกุล CO2 = 4,465.7 × 44) ซึ่ ง
มากกว่าปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่ เกิดจากรถใน
โครงการ 124,798 กรมั/วัน ดงันัน้ ต้นไมข้องโครงการจงึดูดซับ
ไดเ้พยีงพอ  

- ทางโครงการจดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ  
 
 
 
 

- รูปที่ 3-2 
รูปที่ 3-6 

(5) โครงการจะก าหนดใหม้มีาตรการในการจดัการดูแลพื้นที่สเีขยีว
ใหส้ามารถอยูไ่ดอ้ย่างยัง่ยนื ดงัน้ี 
- ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละครัง้ 
- ใสปุ่๋ ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
- ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
- ปลกูตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ี่ตายไป 
- จดัใหม้ีผู้รบัผิดชอบ (คนสวน) ในการดูแลพื้นที่สเีขยีวให้มี
ความสมบูรณ์ตลอดเวลา 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ คอยดูแลให้พื้ นที่ 
สเีขยีวเจรญิเตบิโต และ มทีศันียภาพที่สวยงาม 

- รูปที่ 3-11 
ภาคผนวกที่ 6.3 

2. ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของ
โครงการ 
โครงการใช้ ระบบปรับอากาศของ

โครงการเป็นแบบ Water Cooled Chiller 
ซึ่งเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง ระบาย
ความร้อนด้วยน ้ า (Water Colled Chiller) 
ทั ้ง น้ี  ใน ก ารอ อ กแบบ จะปฏิ บั ติ ต าม
ขอ้ก าหนดในการ ประกาศกรมอนามยั เรื่อง
ขอ้ปฏบิตัิการควบคุมเชื้อลจีโิอเนลลา ในหอ
ผึ่งน ้าของอาคารในประเทศไทย โดยน ้าที่ใช้ 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 
 

- ทางโครงการมกีารตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 

- รูปที่ 3-41 

2. ท าลายเชื้อ และท าความสะอาด ตลอดจนการก าจดัตะกอนในหอผึ่งเยน็
ตอ้งท าอยา่งน้อยทุก 6 เดอืน หรอืมากกว่าเมือ่จ าเป็น 
 

- ทางโครงการท าลายเชื้อ และท าความ
สะอาด ตลอดจนการก าจดัตะกอนในหอผึ่ง
เยน็ ลา่สดุเมือ่ 30 มนีาคม 2567 

- ภาคผนวกที่ 6.18 

3. ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่ และสาหร่าย ถ้า
มีการเจริญเติบโตของตะไคร่หรือสาหร่ายอย่างรวดเร็วให้ใช้สารท า
ความสะอาดที่มฤีทธิเ์ป็นด่างก าจดัและท าใหแ้ตกกระจายออกไป แลว้
จงึชะลา้งท าความสะอาด และเตมิสารชวีฆาตซ ้าอกีครัง้ 

- ทางโครงการเลือกใช้คลอรีนในการท า
ความสะอาด เพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของ
ตะไคร่ และสาหร่าย 

- ภาคผนวกที่ 6.18 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-66) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบ
ทางเดนิหายใจ 
(ต่อ) 

ในการหล่อเย็นจะผ่านการปรับเสถียรและ
การเตมิคลอรนีในระบบ ดงันัน้ โครงการตอ้ง
มมีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

4. ใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดยใส่สลับกันสัปดาห์ละครัง้เพื่อ
ป้องกนัอุบตักิารณ์ดือ้สารเคมแีละเชื้อจลุนิทรยี ์

- ทางโครงการเลอืกใช้คลอรนีในการท า
ความสะอาด เพื่อควบคุมการเจริญเติบโต
ของตะไคร่ และสาหร่าย 

- ภาคผนวกที่ 6.18 

- โรคผวิหนัง 1. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถงั
เกบ็น ้าใช้ 
โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าใช้ไว้ใน

ถังเก็บน ้ าชัน้ใต้ดินของทาวเวอร์ 1 และ 2 
ถงัเก็บน ้ าชัน้ที่ 40 M (ส่วนโรงแรม) 1 และ 
2 ถังเก็บน ้ าชัน้ที่  40 M (ส่วนส านักงาน) 
และถังเก็บน ้ าชัน้หลงัคา 1 และ 2 และถัง
เก็บน ้ าชัน้หลังคา (ส่วนโรงแรม) ซึ่ งการ
สะสมของตะกอนและคราบสกปรกที่เกาะ
ตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น ้ าไม่มีการ
หมุนเวียน อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพ
อนามยัของพนักงานภายในโครงการและผู้
มาตดิต่อ ดงันัน้ โครงการจงึต้องก าหนดใหม้ี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

1. ถังเก็บน ้ าชัน้ใต้ดิน 1 และ 2 ของทัง้ 2 ทาวเวอร์ จะมีโครงสร้างถังอยู่
ภายในถงัเก็บน ้ า โดยภายในถงัเก็บน ้ าจะทาเคลอืบผิวคอนกรีตที่สมัผัส
กบัน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันน ้ าซึมเข้า
ไปจนถึงเหลก็เสน้ภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกับน ้ าใช้
ภายในถงัเกบ็น ้า 

- ทางโครงการมกีารทาเคลอืบผิวคอนกรีต
ที่ ส ัมผัสกับน ้ าด้ วยสาร NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) ขณะตดิตัง้ 
 

- - 

2. ถังเก็บน ้ าชัน้ใต้ดินของทาวเวอร์ 1 และ 2 ถังเก็บน ้ าชัน้ที่  40 M (ส่วน
โรงแรม) 1 และ 2 และถงัเก็บน ้ าชัน้หลงัคา 1 และ 2 ออกแบบให้มฝีาถัง
ดา้นบน จ านวน 2 ฝา/ถัง แต่ละช่องมคีวามกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 
เมตรส าหรับถังเก็บน ้ าชัน้ที่ 40 M (ส่วนส านักงาน) และถังเก็บน ้ าชัน้
หลงัคา (สว่นโรงแรม) ออกแบบใหม้ฝีาถงัดา้นขา้งจ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละ
ช่องมคีวามกว้าง 0.6 เมตร ความยาว 0.5 และ 0.8 เมตร เพื่อความสะดวก
และปลอดภยัในการดูแลบ ารงรกัษาถงัเกบ็น ้ า 

- ทางโครงการออกแบบให้ฝาถังเก็บน ้ า  
มฝีาถงัดา้นบนและดา้นขา้ง 
 
 
 

- รูปที่ 3-19 

3. ก าหนดใหม้กีารท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิม 
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงัน ้ าส ารองน ้ า โดยใน
การท าความสะอาดถงัเกบ็น ้ าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม 
หรอืคราบที่เกาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงัน ้ าที่ไม่มกีารหมุนเวียนโดย
ใชแ้ปรงขดัไมใ่ชน้ ้ายาลา้งที่มสีารเคมซีึ่งอาจตกคา้ง 
ทัง้น้ี ในการท าความสะอาดถังเก็บน ้ าของโครงการจะปิดล้างท าความ
สะอาดทีละถงั และก าหนดใหล้า้งถงัเก็บน ้ าในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. 
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้ าของพนักงาน รวมทัง้ผู้มาใช้บริการ
สว่นโรงแรมและพาณิชยกรรม โดยมคีวามถี่ในการท าความสะอาดปีละ 2 
ครัง้ (6 เดือน / 1 ครัง้ ) เพื่อสุขภาพอนามยัที่ดขีองพนักงานและผู้มาใช้
บรกิาร 

- ทางโครงการมกีารวางแผนและประสาน
ให้บริษัท ออลคลีน แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง 
จ ากดั มาท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละ
ถัง โดยมีความถี่ในการท าความสะอาด 
ปีละ 2 ครัง้ (6 เดือน/ 1 ครัง้) ในปี 2567 
ท าความสะอาดลา่สดุเมือ่วนัที่ 9 ม.ิย. 67 

- ภาคผนวกที่ 6.7 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-67) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคผวิหนัง 
(ต่อ) 

2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
น ้าเสียส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของ

พนักงานภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ 
ไดแ้ก่ น ้ าลา้งและน ้ าชกัโครก เป็นต้น โดย
โครงการจดัใหม้รีะบบรองรบัน ้ าเสยีที่เกิด
จ า ก โ ค ร งก า ร ได้ เพี ย ง พ อ  แ ล ะ มี
ประสิทธิภาพสามารถบ าบัดน ้ าทิ้ งจาก
อาคาร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริม
ถนนพระรามที่ 4 ต่อไป ดงันัน้ โครงการ
จงึต้องจดัให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบที่อาจเกดิขึน้ 

1. โครงการจดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้ าเสียจากแต่ละส่วน โดยสามารถบ าบัด
น ้ าเสยีใหไ้ดม้าตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มคี่า BOD 
ในน ้ าทิ้ ง ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้ าทิ้ งภายหลังการบ าบัดแล้ว
บางส่วนปริมาณ 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้ า 
และน าไปรดน ้ าต้นไม้ต่อไป ส าหรับน ้ าทิ้ งส่วนที่ เหลือปริมาณ 922 
ลกูบาศก์เมตร/วนั จะไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้ าและตะแกรงดกัขยะ และ
ระบายออกสูท่่อระบายน ้ ารมิถนนพระรามที่ 4 ต่อไป 

- ทางโครงการจดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย
เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบัดน ้ าเสีย
จากแต่ละส่วน และมีการเก็บตัวอย่างน ้ า
เสียเพื่อตรวจสอบคุณภาพน ้ าเป็นประจ า
ทุกเดอืน 
 
 

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 3 

2. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมปีระสทิธภิาพ 
 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าที่ที่มคีวามรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

- รูปที่ 3-12 
ภาคผนวกที่ 6.4 

3. ประสานงานให้ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันในวันเสาร์หรือ
อาทิตย์ โดยในการสูบไขมนั รถสูบไขมนัสามารถจอดรถบริเวณต าแหน่ง
ระบบบ าบดัน ้าเสยี และลากสายสูบไขมนัไปยงับ่อดกัไขมนั 

- ทางโครงการมกีารประสานให้บริษัท ดี แคร์  
โปรดักส์ แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด มาสูบกาก
ไขมนั และปฏบิตัติามที่มาตรการก าหนด 

- รูปที่ 3-15
ภาคผนวกที่ 6.5 

4. ประสานบริษัทเอกชนที่ได้ร ับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 
บริษทั เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากดั (มหาชน) หรอื บริษทั เอเชีย เวสต์ แมน
เน็จเมนท์ จ ากดั เป็นตน้ มาสบูตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกๆ  เดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษัท ดี แคร์  
โปรดกัส์ แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด มาสูบตะกอน
สว่นเกนิ 

- รูปที่ 3-16 
ภาคผนวกที่ 6.5 

5. ในช่ วงเวลาที่ มีการสูบสิ่งปฏิ กูล สูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน ้ า 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้ าเสยี จะต้องจดัให้มีพนักงานรักษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้ าน
การจราจรภายในโครงการในช่วงเวลาที่มีการ
สูบสิ่งปฏิกูล สูบกากไขมนัและเก็บตัวอย่าง
น ้า ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้ าเสยี 

- รูปที่ 3-15 
รูปที่ 3-16 

ภาคผนวกที่ 6.5 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-68) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคที่มสีตัว์เป็น
พาหะน าโรค 

พนักงานภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ
โครงการ อาจมโีอกาสในการเกดิโรคต่างๆ 
ได ้เน่ืองจากมสีตัว์เป็นพาหะน าโรค เช่น 
หมู  แมลงสาบ  แมลงวัน  อยู่ภ ายใน
โครงการหรือถูกแมลงวันหรือส ัตว์เป็น
พาหะน าโรคกดั เช่น ยงุลาย ท าใหเ้กดิโรค
ไข้เลือดออก เป็นต้น ดงันัน้ เพื่อเป็นการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น 
โครงการต้องจดัใหม้รีะบบการจดัการดา้น
สุขาภิบาลภายในโครงการ ได้แก่ ระบบ
ระบายน ้ า ระบบการจดัการมูลฝอย เป็น
ตน้ 

1. จดัให้มกีารท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สตัว์พาหะน าโรค เช่น การ
ก าจดัลกูน ้ายงุลาย เป็นตน้ ภายในพื้นที่โครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีการก าจัดลูกน ้ ายุงลายโดยใช้
ทรายอะเบท โรยบรเิวณรางระบายน ้า 

- รูปที่ 3-72 

2. ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไมใ่หม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั 
 

- ทางโครงการท าความสะอาดท่อน ้ าทิ้งไม่ให้มเีศษอาหาร
คา้งหรอือุดตนั 

- รูปที่ 3-73 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าทัง้ภายในและภายนอก
อาคาร 

- ทางโครงการจดัใหม้ตีะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าทัง้
ภายในและภายนอกอาคาร 

- รูปที่ 3-74 

4. ประสานงานกับส านักงานเขตคลองเตยใหม้าก าจดัสตัว์ที่เป็น
พาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง เป็นตน้ 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารฉีดพ่นยาก าจดัยงุ  
 

- รูปที่ 3-75 

5. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูล
ฝอยเท่านัน้ เพื่อป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว์พาหะน า
โรค เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 
 

- ทางโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยปิด-เปิดเฉพาะช่วงที่
มีเก็บขนมูลฝอยเท่ านั ้น เพื่ อป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพนัธุส์ตัว์พาหะน าโรค  

- รูปที่ 3-30 

6. ท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยน ้ายาฆา่เชื้อโรคทุกครัง้ 
 

- ทางโครงการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน ้ ายา
ฆา่เชื้อโรคทุกครัง้ 

- รูปที่ 3-31 

7. จดัให้มพีนักงานคอยดูและรกัษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารและหอ้งพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอ 
 

- ทางโครงการจดัให้มพีนักงานรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคารและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอ 

- รูปที่ 3-27 
รูปที่ 3-31 

8. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
คลองเตย ใหม้าเกบ็ขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อ
ไมใ่หม้มีลูฝอยตกคา้ง 

- ทางโครงการมีการประสานงานส านักงานเขต
คลองเตย ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ ทุกวัน 
ช่วงเวลา 03.00-04.00 น. 

- รูปที่ 3-33 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-69) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ 1. การจราจร 
การสญัจรของรถยนต์ของผูม้าใชบ้รกิาร

และพนักงานภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณทางเข้าและทางออกโครงการ อาจ
ก่อให้เกิดความเสียหายทัง้ต่อร่างกายและ
ทรัพย์สิน  ดังนั ้น  โครงการต้องจัดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

1. จดัให้มีพนักงานรกัษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกใน
การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ 
เพื่อใหเ้กดิความปลอดภยัในการเดนิรถ 
 

- ทางโครงการจัดให้มีพนั กงานรักษาความ
ปลอดภัย คอยอ านวนความสะดวกในการเดินรถ
ภายในโครงการ และบรเิวณทางเขา้ – ออกโครงการ  

- รูปที่ 3-65 

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 
รวมทัง้ป้ายต่างๆ  ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขบัขี่เกิด
ความสบัสน ท าใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ย่างปลอดภยั 
 

- ทางโครงการจดัใหม้เีครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง
แบ่ งช่องจราจรการเดินรถ รวมทั ้งป้ายต่ าง  ๆ
ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ข ับขี่เกิด
ความสบัสน  

- รูปที่ 3-10 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
คนัชะลอความเร็วเพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 
โดยโครงการจัดให้มีค ันชะลอความเร็วขนาดความสูง 0.04 เมตร 
ความกว้าง 0.90 เมตร ความยาว 6-7 เมตร จ านวน 3 จุด เพื่อชะลอ
ความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต์ 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ ายจ ากัดความเร็ว  
ส ันนูนชะลอความเร็ว เพื่ อไม่ ให้เกิดการฟุ้ ง
กระจายของฝุ่ นละอองและลดเสยีงจากการ
แลน่ของรถยนต์ 

- รูปที่ 3-3 
รูปที่ 3-4 

4. ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถที่ เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคนื 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตดิตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างทัว่
ทุกพื้นที่บรเิวณภายในโครงการ  

- รูปที่ 3-71 

2. อบุติัเหตุจากการเกิดเพลิงไหม้ 
กิจกรรมการใช้บริการภายในโครงการ 

ไดแ้ก่ การทิ้งกน้บุหรี่ หรอืไฟฟ้าลดัวงจรอาจ
ก่อใหเ้กดิอคัคภียัได ้

1. ติดตัง้ไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจดัให้มี
ป้ายทางหนีไฟที่มองเหน็ชดัเจน ตวัอกัษรสงู 15 เซนติเมตร รวมทัง้
ตดิตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดอืน 

- ทางโครงการติดตัง้ไฟฟ้าส่องสว่าง และป้ายทาง
หนี ไฟที่ มองเห็นชัดเจน พร้อมทั ้งจ ัดให้ มี
เจา้หน้าที่ตดิตามตรวจสอบระบบเป็นประจ า 

- รูปที่ 3-39 
รูปที่ 3-61 
รูปที่ 3-71 

2. จดัใหม้กีารตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอคัคภียัใหส้ามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้รีบ
ด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
และเตอืนอคัคภียัใหส้ามารถใช้งานไดอ้ยู่เสมอ  

- ภาคผนวกที่ 6.20 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-70) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ (ต่อ)  3. จดัให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ และมีการ
ประสานไปยงัสถานีดงัเพลิงบ่อนไก่ เพื่อซ้อมดบัเพลิงและอพยพ
หนีไฟปีละ 1 ครัง้ ร่วมกบัโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

 

- ทางโครงการได้ท าการจดัอบรมและซ้อม 
การอพยพคนกรณี เพลิงไหม้ ครัง้ล่าสุด 
วนัที่  6-8 ธนัวาคม 2566 ส าหรับในปี 2567  
จะด าเนินการในรอบถดัไป 

- ภาคผนวกที่ 6.16 

4. จดัเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อช่วยเหลอืเบื้องต้น
แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท้ี่ไดร้บับาดเจบ็ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

 
 

 

- ทางโครงการจดัใหม้เีครื่องกระตุกหวัใจดว้ยไฟฟ้า 
(AED) พร้อมทั ้งอุ ปกรณ์ ปฐมพยาบาลเพื่ อ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่
ไดร้บับาดเจบ็ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- รูปที่ 3-76 
รูปที่ 3-77 

 

5. โครงการจะประสานไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริิกิติ ์เพื่อเปิด
ทางเข้า-ออกเชื่อมต่อโรงเรียนคลองเตยวิทยากับศูนย์การประชุม
แห่งชาติสิริกิติ ์และทางเข้า-ออกดงักล่าวสามารถเปิดใช้งานได้
ตลอดเวลา 

- ทางโครงการไดต้ดิต่อประสานงานไปยงั
ศูนย์การประชุมแห่งชาตสิริกิติิแ์ลว้ แต่ทางศูนย์
ไมส่ามารถพจิารณาในเรื่องการเปิดทางเขา้-ออก
เชื่อมต่อได ้

- ภาคผนวกที่ 6.17 

  2) ดา้นสขุภาพจติ 
ไดแ้ก่ 
ความเครยีด 
ความวติกกงัวล 
เป็นตน้ 

เน่ืองจากโครงการเป็นอาคารส านักงาน 
โร งแ รม  แล ะพ าณิ ชยก ร รม  เมื่ อ เปิ ด
ด าเนินการจะมผีูท้ี่มาใชบ้รกิาร และพนักงาน
ภายในอาคาร ซึ่งการที่มีคนจ านวนมากอยู่
รวมกนัภายในอาคารเดยีวกนัอาจก่อใหเ้กิด
ความขดัแยง้หรอืขอ้พิพาทซึ่งกนัและกนัหรือ
อาจมีกิจกรรมร่วมกันที่ ก่อให้เกิดเสียงดัง
รบ กวน  เกิ ด ค วาม เดือ ด ร้อ น ร าค าญ
ความรู้สกึอึดอดัวุ่นวายภายในโครงการ แต่
ทัง้น้ี คาดว่าจะไมส่่งผลกระทบที่มนีัยส าคญั
เน่ืองจากการใชพ้ื้นที่ภายในอาคารมกีารแบ่ง 

1. ก าหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนักงานและผูม้าตดิต่อ - ทางโครงการมรีะเบียบปฏิบัติแก่พนักงานและผู้
มาตดิต่อ 

- - 

2. จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พกัผ่อนหยอ่นใจ ท า
ใหเ้กดิความผ่อนคลาย 

- ทางโครงการจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ  - รูปที่ 3-2 
รูปที่ 3-6 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มใิหเ้กิดทศันียภาพที่ไม่ดตี่อผู้
พบเหน็ 

- ทางโครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร 
มใิหเ้กดิทศันียภาพที่ไม่ดตี่อผูพ้บเหน็ 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-71) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

  2) ดา้นสขุภาพจติ 
ไดแ้ก่ 
ความเครยีด 
ความวติกกงัวล 
เป็นตน้ (ต่อ) 

กัน้พื้นที่อย่างเป็นสดัส่วนและจะอยู่ภายใน
หอ้งที่มกีารปิดลอ้มดว้ยผนังประตู หน้าต่าง
ที่มิดชิดป้องกัน เสียงดังออกสู่ภายนอก
อาคาร ทั ้ง น้ี  โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

    

4.3 พระราชบญัญตัวิ่า
ดว้ยเอกสทิธแิละ
ความคุม้กนั
ทางการทูต พ.ศ. 
2517 

     

- ความมัน่คง
ปลอดภยัความ
เป็นสว่นตวั
ทศันียภาพ และ
การบดบงั
คลืน่สญัญาณ
โทรคมนาคมของ
สถานทตู 

โครงการตัง้อยู่หวัมุมถนนรชัดาภิเษกตดักบั
ถนนพระรามที่  4 แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร จากการส ารวจ
พื้นที่พบสถานที่อยูใ่นรศัม ี1 กโิลเมตร จาก
พื้นที่โครงการ จ านวน 1 แหง่ คอื สถานเอก
อัครราชทูตบราซิล ตัง้อยู่ภายในอาคาร
ลมุพินีทาวเวอร์ ชัน้ที่ 34 ถนนพระรามที่ 4 
แขวงทุ่ งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
ห่างจากโครงการไปทางด้านทิศตะวันตก  
มีระยะห่างตามระยะกระจดัประมาณ 925 
เมตร ซึ่ งจะใช้เส้นทางเข้า -ออกทางถนน
พระรามที่ 4 โดยมีระยะห่างจากโครงการ
ตามเส้นทางวิ่งรถระยะทางประมาณ 1.1 
กิโลเมตร โดยการประเมินผลในสถานทูต
ตามพระราชบญัญตั ิ

1. ติดตัง้ระบบโทรทัศน์ (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์
วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดพูื้นที่เพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุด
ต่างๆ โดยในกรณีที่ เกิดการเตือนภัยจากอุปกรณ์เซ็นเซอร์
ระบบควบคุมจะสามารถแสดงภาพบริเวณพื้นที่จุดนั ้นๆ ได้
ทนัท ี

- ทางโครงการจัดให้มีระบบโทรทัศน์ (CCTV 
System) ภายในและรอบ  ๆโครงการ 
 
 

- รูปที่ 3-62 
รูปที่ 3-63 

ภาคผนวกที่ 6.19 

2. จดัให้เจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยอยู่ประจ าการตลอด 24 
ชัว่โมง 

- ทางโครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ ร ักษาความ
ปลอดภยัอยูป่ระจ าการตลอด 24 ชัว่โมง 

- รูปที่ 3-65 
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จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-72) 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- ความมัน่คง
ปลอดภยัความ
เป็นสว่นตวั
ทศันียภาพ และ
การบดบงั
คลืน่สญัญาณ
โทรคมนาคมของ
สถานทตู (ต่อ) 

ว่าดว้ยเอกสทิธแิละความคุม้กันทางการทูต 
พ.ศ. 2527 ในข้อ 20 และ 22 ทัง้น้ีในการ
ก่อสรา้งอาคารของโครงการ ไม่ไดล้่วงล ้าเขา้
ไปในเขตของสถานทูตหรือลว่งล ้าความเป็น
ส่วนตัวของผู้แทนที่อยู่ในสถานที่นัน้ๆ ไม่
รบกวนใดๆต่อความสงบสุขหรือก่อความ
เสยีหายใดๆ ทัง้สิ้น อย่างไรกต็าม โครงการ
ตอ้งก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัผลกระทบ
ที่อาจเกดิขึน้ 

    

4.4 ทศันียภาพ      
(1) แหล่ง

โบราณสถาน
และแหล่ง
ทรพัยากรธรร
มชาตทิี่ควรคา่
แก่การอนุรกัษ์ 

จากการตรวจสอบต าแหน่งโบราณคดี/
โบราณวัตถุที่อยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตร จาก
พื้ นที่ โครงการกับกรมศิลปากร พบว่ า  
มโีบราณสถานที่ยงัไมข่ึ้นทะเบยีน จ านวน 3 
แห่ง ไดแ้ก่ อาคารเก่าภายในการไฟฟ้านคร
หลวงคลองเตย ต าหนักปลายเนิน และคลอง
ไผ่ สิงโต  (คลองราชด าริห์ ไปท ะลุอ อก
คลองเตย ทัง้น้ี ในการพัฒนาโครงการซึ่ง
เป็นพื้นที่ส านักงาน โรงแรม พาณิชยกรรม 
ภตัตาคาร หอ้งประชุม และที่จอดรถนัน้ ไม่
ก่อให้เกิดทัศ นียภาพที่ ไม่ เหมาะสม ไม่
กระทบต่อความมัน่คงและการด ารงอยู่ของ
โบราณสถานดังกล่าว รวมถึงไม่ขัดต่อ 
ธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น
แต่อยา่งใด 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-73) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2) โครงการทาง
สถาปัตยกรรม 

โครงการตัง้อยูห่วัมมุถนนรชัดาภิเษกตดักบั
ถนนพ ระรามที่  4  จากสภาพแวดล้อม
โดยรอบโครงการ  ประกอบด้วย  กลุ่ ม
บ้านพักอาศัย กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาด
ความสูง 2-4 ชัน้ ใช้ประโยชน์เพื่อประกอบ
ธรุกจิการคา้หลากหลายร่วมกบัการพกัอาศยั
ตลอดทัง้ 2 ฝัง่ นอกจากน้ี เป็นที่ต ัง้ของกลุ่ม
อาคารส านั กงาน  (ได้แก่  อาคารตลาด
หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ขนาดความสูง 
17 ชัน้ อาคาร FYI CENTER ขนาดความ
สูง 12 ชัน้ อาคารโอเซียน ทาวเวอร์ ขนาด
ความสูง 32 ชัน้ อาคารเลค รัชดา ขนาด
ความสูง 38 ชัน้ อาคารซีทีไอ ทาวเวอร์ 
ขนาดความสูง 32 ชัน้) กลุม่อาคารพกัอาศยั 
(ไดแ้ก่ อาคารพกัอาศยัลมุพนีิเพลส พระราม
ที่ 4-รชัดา ขนาดความสูง 8 ชัน้ อาคารชุด
พักอาศัย VOQUE Sukhumvit 16 ขนาด
ความสูง 8 ชัน้ ) อาคารโรงแรม (ได้แ ก่ 
โรงแรมโมเดน่า บาย เฟร์เซอร์ กรุงเทพ 
ขนาดความสูง 15 ชัน้ โรงแรมซมัเมอร์เซ็ท 
เลค พอยต์ ขนาดความสูง 32 ชัน้ และ 29 
ชัน้  โรงแรมบอลลี่สตูดิโอ สวีท  สุขุมวิท 
ขนาดความสูง 8 ชัน้  โรงแรมพินนาเคิล 
ลุมพินี  ขนาดความสูง 15 ชัน้) ศูนย์การ
ประชุมแห่งชาติสิริกิติ ์สถาบันการศึกษา 
ตลาด และสถานประกอบการอื่นๆ เป็นตน้  

1. โครงการจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวทัง้หมด ขนาดพื้นที่รวม 7,081 ตารางเมตร 
(ไม่รวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นที่ 148 
ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวบนงานระบบ 426 ตารางเมตร และพื้นที่สเีขยีว
ใต้แนวอาคารปกคลุมดนิ 28 ตารางเมตร) โดยมรีายละเอียดพื้นที่สเีขยีว
แต่ละสว่น ดงัน้ี  
(1) พื้นที่สเีขยีวส่วนที่ 1 จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวขนาด 3,788 ตารางเมตร 

(ไม่รวมพื้นที่สีเขียวที่มคีวามกว้างน้อยกว่า  1 เมตร ขนาดพื้นที่ 
44 ตารางเมตร และพื้นที่สีเขียวบนงานระบบ 69 ตารางเมตร) โดย
แบ่งเป็นพื้นที่สเีขยีวชัน้ล่างภายนอกอาคาร 3,281 ตารางเมตร และ
พื้นที่สีเขยีวบนโครงสร้างอาคารชัน้ใต้ดิน 507 ตารางเมตร ทัง้น้ี 
พื้นที่สีเขียวที่ โครงการจดัให้มีเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นขนาด 
3,202 ตารางเมตร (คดิเป็นร้อยละ 144 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมาย
ควบคมุอาคาร) และเป็นพื้นที่ปลูกไมพุ้่มไมค้ลมุดนินอกทรงไมย้นื
ต้นขนาด 79 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ต้นไกร 
เสลา มะฮอกกานีใบใหญ่ ขาไก่ พวงทองต้น ไทรใบกลม โมก และ
หญา้มาเลเซีย  

(2) พื้นที่โครงการส่วนที่  2 จดัให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 3,293 ตาราง
เมตร (ไม่รวมพื้นที่สีเขยีวที่มีพื้นที่กว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาด
พื้นที่ 104 ตารางเมตร พื้นที่สเีขียวบนงานระบบ 357 ตารางเมตร 
และพื้นที่สเีขยีวใต้แนวอาคารปกคลุมดนิ 28 ตารางเมตร) โดยแบ่ง
พื้นที่สีเขียวชัน้ล่างภายนอกอาคร 2,580 ตารางเตร และพื้นที่ 
สเีขียวบนโครงสร้างอาคารชัน้ใต้ดนิ 713 ตารางเมตร ทัง้น้ี พื้นที่ 
สเีขียวที่โครงการจดัให้มพีื้นที่ปลูกไมย้ืนต้นขนาด 2,276 ตาราง
เมตร (คิดเป็นร้อยละ 50.22 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุม
อาคาร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดินนอกทรงไม้ยืนต้น
ขนาด 232 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุไ์มท้ี่น ามาปลกู ไดแ้ก่ ตน้ไกร เสลา  

- ทางโครงการจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีว พรอ้ม
ทัง้ปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้่ม ไมค้ลมุดนิ ภายใน
โครงการ 

- รูปที่ 3-2 
รูปที่ 3-6 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-74) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2) โครงการทาง
สถาปัตยกรรม 
(ต่อ) 

ดงันัน้ อาคารโครงการจะไม่โดดเดน่ไปจาก
สภาพแวดลอ้ม ทัง้น้ี ในการออกแบบอาคาร
โครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องกับข้อ
กฎหมายต่างๆ รวมทัง้ค านึงถึงลักษณะ
อ า ค า ร ไ ม่ ใ ห้ มี ค ว า ม ต่ า ง ไ ป จ า ก
สภาพแวดลอ้มโดยรอบจนเกินไป และเพื่อ
ลดผลกระทบดา้นทศันียภาพ โครงการจะจดั
ใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในพื้นที่โครงการ ขนาด
พื้นที่ รวม 7,081 ตารางเมตร เพื่อสร้าง
ทศันียภาพที่ด ี

มะฮอกกานีใบใหญ่ ขาไก่ ขาไก่ พวงทองต้น ไทรใบกลม บุษบา
ฮาวาย โมก และหญา้มาเลเซีย 
ทัง้น้ี  พื้ นที่ สีเขียวภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้าน
ทศันียภาพไดอ้กีทางหน่ึง 

 
 
 
 

  

2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มใิหเ้กิดทัศนียภาพที่ไม่ดตี่อผู้พบ
เหน็ 

- ทางโครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์
อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบ
เหน็ 

- - 

4.5 การสะทอ้นแสงจาก
อาคารโครงการ 

ในการออกแบบอาคารโครงการ มีลกัษณะ
เป็นกระจกโดยรอบอาคาร ซึ่ งตามกฏ
กระทรวงฉบบัที่ 6 (พ.ศ. 2527) แก้ไขตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 ที่ระบุว่า “ข้อ 27 วสัดุท่ี
เป็นผิวของภายนอกอาคารหรือท่ีใช้
ตกแต่งผิวภายนอกอาคารต้องมีปริมาณ
การส ะท้ อน แส ง ได้ ไม่ เ กิ น ร้อย ล ะ
สามสิบ” ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

- ในการออกแบบอาคารโครงการผนังภายนอกอาคารควรมีลกัษณะเป็น
กระจกโดยรอบพื้นที่อาคารทัง้หมด โดยกระจกที่โครงการเลือกใช้จะมี
สมบัติการสะท้อนแสง ไม่เกินรอ้ยละ 30 ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับดังกล่าว ท าให้การสะท้อนแสงของกระจกอาคารโครงการไม่มี
ผลกระทบต่ออาคารที่อยูข่า้งเคยีง 

  

- ทางโครงการเลือกใช้กระจกที่มีคุณสมบัติ
การสะท้ อนแสง ตามข้ อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบบัดงักลา่ว 

- รูปที่ 3-78 
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จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-75) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.6 การบดบงัแสงแดด
และทศิทางลม 

จากการประเมนิการบดบงัแสงแดดของอาคาร
โครงการ จะเห็นได้ว่าการบดบงัแสงแดดของ
โครงการที่มีต่อพื้นที่ข้างเคียง จะเกิดขึ้นใน
ช่วงเวลาที่พระอาทิตย์ท ามุมต ่ ากับท้องฟ้า 
ได้แก่ ช่วงเวลา 07.00-11.00 น. และ 14.00-
17.00 น. เน่ืองจากเงาของอาคารโครงการจะ
ทอดตัวไปยงัพื้นที่ข้างเคียงในระยะทางยาว 
แต่ทัง้น้ี การบดบังแสงแดดในแต่ละพื้นที่จะ
เกิดขึ้นเป็นช่วงระยะเวลาสัน้ๆ ในแต่ละวัน 
เท่านัน้ ตามการเคลือ่นตวัของดวงอาทิตย์มไิด้
บดบังพื้นที่ใดพื้นที่หน่ึงตลอดทัง้วัน ส าหรับ
ด้านผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมนั ้น 
เมือ่พจิารณาระยะหา่งของแนวอาคารโครงการ
กบัพื้นที่ขา้งเคยีง พบว่า โครงการจะมรีะยะร่น
โดยรอบอาคารอย่างน้อย 6.36 เมตร ซึ่งจะท า
ให้มีช่องว่างระหว่างอาคารโครงการกบัพื้นที่
ขา้งเคียง จึงท าใหม้ีช่องว่างที่จะให้กระแสลม
พดัไปยงัพื้นที่ขา้งเคยีงได ้นอกจากน้ี โครงการ
จะจดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อ
ช่วยเพิ่มความชุ่มชื้นใหก้บัพื้นดนิและลดความ
รอ้นจากพื้นคอนกรตีประกอบกบัทิศทางลมจะ
พดัหมดุเวยีนไปในแต่ละฤดกูาลจงึท าใหอ้าคาร
โครงการไมส่่งผลกระทบที่มนีัยส าคญัดา้นการ
บดบงัทศิทางลมต่อพื้นที่ขา้งเคยีง 

- ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจากผลกระทบที่อาจ
เกดิจากอาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสอื
แจง้ผู้พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศยั มีเงาของอาคารพาดผ่านและ
อาจเป็นผู้ได้รบัผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมจาก
อาคารโครงการ ณ วนัที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสอืดงักล่าวจะ
ระบุชื่อและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ผู้ที่ไดร้บั
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อน่ึง เงื่อนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว เจา้ของโครงการจะเป็บผู้รบัผิดชอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบงัแสงแดดและทิศทางลมของโครงการ
ต่อบา้นพกัอาศยัหรอือาคารที่อยูข่า้งเคยีง 
ทัง้น้ี เน่ืองจากผู้ที่ไดร้บัผลกระทบจากการบดบังแสงแดด และทิศทาง
ลมอาจจะไดร้บัผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบที่ไดร้บั
แตกต่างกัน ดังนั ้นหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้ร ับ
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รบัความเสยีหาย
จากเหตุดงักล่าวกบัเจา้ของโครงการ ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ  โครงกการจะเป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความ
รบัผิดชอบจะก าหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตัง้แต่วันที่
โครงการเปิดด าเนินการ 

- ปัจจบุนัทางโครงการไดเ้ปิดด าเนินการ
มาแล้วเกิน  1 ปีซึ่ งยังไม่ได้ร ับ เรื่อ ง
ร้องเรียน เรื่อง การบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมจากชุมชน ทัง้น้ีโครงการจดั
ให้มีจุดรบัเรื่องร้องเรียนบริเวณภายใน
พื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 3-79 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-76) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.7 การดดูกลนื
คลืน่วทิย ุและบด
บงัสญัญาณ
โทรทศัน์ 

อาคารโครงการอาจส่งผลกระทบต่อผู้พัก
อาศัยโดยรอบจากการลดทอนความเข้ม
สญัญาณวิทยุและโทรทัศน์ลดลง ส่งผลให้
ภาครับของเครื่องวิทยุและโทรทัศน์ได้ร ับ
สญัญาณที่มคีวามเขม้ลดลง ดงันัน้ เป็นการ
ลดผลกระทบดงักล่าว โครงการจงึต้องจดัให้
มมีาตรการแกไ้ขผลกระทบที่เกดิขึน้ 

- โครงการจะท าหนังสอืแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ซึ่ง
อาจเป็นผู้ได้ร ับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นส ัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้างเพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่
ไดร้ ับผลกระทบดงักล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะ
ด าเนินการตดิตัง้กลอ่งรบัสญัญาณโทรทศัน์ระบบดจิติอล อุปกรณ์แปลง
ระบบดิจติอล (Set – Top Box) ซึ่งเป็นอุปกรณ์ที่เชื่อมกับโทรทัศน์ที่มี
อยู่เดมิ เพื่อใหส้ามารถรบัสญัญาณวิทยุโทรทศัน์ระบบดจิติอล ใหก้บัผู้
ที่ไดร้บัผลกระทบเหลา่น้ีภายใน 2 สปัดาห์หลงัจากไดร้บัแจง้ ซึ่งเงือ่นไข
ในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้ร ับผิดชอบ
คา่ใช้จ่าย โดยความรบัผิดชอบจะสิ้นสดุลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลงัจาก
โครงการเปิดด าเนินการ 

- ปัจจุบนัทางโครงการไดปิ้ดด าเนินการ
มาแล้วเกิน  1 ปี  ซึ่ งยังไม่ได้ร ับเรื่อง
ร้องเรียน เรื่อง การดูดกลืนคลื่นวิทย ุ
และบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ จากชุมชน 
ทัง้น้ีโครงการจดัใหม้จีดุรบัเรื่องรอ้งเรยีน
บรเิวณภายในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 3-79 
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ตารางท่ี 3.1-2 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทาง
กายภาพ         

1.1. สภาพภูมปิระเทศ 2 2 - - - - - - 
1.2 คณุภาพอากาศ 8 8 - - - - - - 
1.3 เสยีง 2 2 - - - - - - 
1.4 คณุภาพน ้า 10 10 - - - - - - 

2 . ท รัพ ย ากร ส่ิ งแ วด ล้ อ ม
ชีวภาพ 

        

2.1 นิเวศวทิยาทางบก 1 1 - - - - - - 
2.2 นิเวศวทิยาทางน ้า 2 2 - - - - - - 

 
  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-80 

ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-1) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ 

        

3.1 การใชน้ ้า 11 11 - - - - - - 
3.2 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 10 10 - - - - - - 
3.3 การระบายน ้า 4 4 - - - - - - 
3.4 การจดัการมลูฝอย 14 14 - - - - - - 
3.5 ระบบไฟฟ้า 5 5 - - - - - - 
3.6 การอนุรกัษ์พลงังาน 2 2 - - - - - - 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-2) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ (ต่อ)         

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 7 5 - - 1 - 1 - ทางโครงการได้ท าการจดัอบรมและ
ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม ้ครัง้
ลา่สดุวนัที่ 6-8 ธนัวาคม 2566 ส าหรบั
ในปี 2567 จะด าเนินการในรอบถดัไป 
- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน
ไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริกิิติแ์ลว้ 
แต่ทางศูนย์ไม่สามารถพิจารณาในเรื่องการ
เปิดทางเขา้-ออกเชื่อมต่อได ้

3.8  ระบบปรับอ ากาศและ
ระบายอากาศ 

4 4 - - - - - - 

3.9 การจราจร 12 12 - - - - - - 
3.10 การใชท้ี่ดนิ - - - - - - - - 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-3) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต (ต่อ)         
4.1 ผลกระทบทางสงัคม 23 21 - - 1 - 1 - ทางโครงการได้ท าการจดัอบรมและ

ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม ้ครัง้
ลา่สดุวนัที่ 6-8 ธนัวาคม 2566 ส าหรบั
ในปี 2567 จะด าเนินการในรอบถดัไป 
- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน
ไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริกิิติแ์ลว้ 
แต่ทางศูนย์ไม่สามารถพิจารณาในเรื่องการ
เปิดทางเขา้-ออกเชื่อมต่อได ้

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-4) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต (ต่อ)         
4.2 สขุภาพ 40 38 - - 1 - 1 - ทางโครงการได้ท าการจดัอบรมและ

ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม ้ครัง้
ลา่สดุวนัที่ 6-8 ธนัวาคม 2566 ส าหรบั
ในปี 2567 จะด าเนินการในรอบถดัไป 
- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน
ไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริกิิติแ์ลว้ 
แต่ทางศูนย์ไม่สามารถพิจารณาในเรื่องการ
เปิดทางเขา้-ออกเชื่อมต่อได ้

4.3 พระราชบญัญตัวิ่าดว้ยเอก
สทิธแิละความคุ้มกันทางการ
ทูต พ.ศ. 2517  

2 2 - - - - - - 

4.4 ทศันียภาพ 2 2 - - - - - - 
 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บริษัท เอน็ไวรอนเมนท์ รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-5) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต (ต่อ)         
4.5 การสะท้อนแสงจากอาคาร
โครงการ 

1 1 - - - - - - 

4.6 การบดบังแสงแดดและ
ทศิทางลม 

1 1 - - - - - - 

4.7 การดูดกลนืคลื่นวทิยุ และ
บ ดบั งส ัญ ญ าณ โท รทั ศ น์
ปลอดภยัสาธารณะ 

1 1 - - - - - - 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย       3-85 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

  

รปูท่ี 3-2 ไมย้นืต้น ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ 
 

  

รปูท่ี 3-1   รัว้รอบโครงการ 

  
 

  

รปูท่ี 3-3 ป้ายจ ากดัความเรว็ รปูท่ี 3-4 สนันูนชะลอความเรว็ 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย       3-86 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
  

 

รปูท่ี 3-6 พืน้ทีส่เีขยีว 
 

  
 
 
 

รปูท่ี 3-5  พนักงานฉดีลา้งถนน 

 

 

รปูท่ี 3-7 พดัลมระบายอากาศบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ 

  

รปูท่ี 3-8  ป้ายดบัเครื่องยนต์ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย       3-87 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
  

 
 
 รปูท่ี 3-9  ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต ์

  

รปูท่ี 3-10 สญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทาง และป้ายบอกทางเขา้-ออกภายในโครงการ 

  
 
 
 

รปูท่ี 3-11 พนักงานดูแลพืน้ทีส่เีขยีว 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย       3-88 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 รปูท่ี 3-12  ระบบบ าบดัและเจา้หน้าทีดู่แลรกัษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 

 

รปูท่ี 3-13 บ่อดนิเพือ่บ าบดัก๊าซมเีทน 

 
 

 
 
 

รปูท่ี 3-15  การสูบกากไขมนั รปูท่ี 3-16  การสูบกากตะกอน 

  
 
 

รปูท่ี 3-14  พดัลมดูดอากาศในหอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย       3-89 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
  

 

รปูท่ี 3-17  การตดิป้ายแจง้เตอืนพืน้ทีร่ะบบบ าบดั 
 น ้าเสยี 

 

รปูท่ี 3-18  ระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าและเจา้หน้าทีดู่แล 
 รกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยี 

  

  
 
 
 

รปูท่ี 3-19  ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า และระบบสูบน ้า 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย       3-90 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
  

 

รปูท่ี 3-20  เจา้หน้าทีดู่แลระบบเสน้ท่อประปา 
 

  

รปูท่ี 3-23 พนักงานใชภ้าชนะรองน ้าและซกัลา้งอุปกรณ์
ในภาชนะก่อนจะน าไปเชด็ถู 

 

รปูท่ี 3-21 สุขภณัฑป์ระหยดัน ้า 

 
 

รปูท่ี 3-22  ป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้า 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
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รปูท่ี 3-25 หอ้งก าเนิดไฟฟ้าและหอ้งเครื่องไฟฟ้า 
 

รปูท่ี 3-24   บ่อหน่วงน ้า 

 

  

รปูท่ี 3-26 ถงัมูลฝอยแยกประเภท 
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รปูท่ี 3-28  พนักงานแยกประเภทมูลฝอย 
 

  
 
 

รปูท่ี 3-27  พนักงานท าความสะอาด จดัเกบ็มูลฝอย 

 

 
 

รปูท่ี 3-29  มูลฝอยทีร่วบรวมจากพืน้ทีต่่างๆ  ภายใน
โครงการ 
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รปูท่ี 3-30 หอ้งพกัขยะ 

 

  
 

 

รปูท่ี 3-31 ท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ 

 

รปูท่ี 3-32 ท่อรวบรวมน ้าจากการลา้งพืน้หอ้งพกัขยะ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย       3-94 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
  

รปูท่ี 3-33 การจดัเกบ็มูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย 

  

รปูท่ี 3-34 ประสานงานกบับรษิทัในเครอืมารบัขยะรไีซเคลิ 

  

 

รปูท่ี 3-35 ระบบแจกจ่ายไฟ 

 

รปูท่ี 3-36  พนกังานดแูล เฝ้าระวงั กรณีพบสิง่
ผดิปกตกิบัหมอ้แปลงไฟฟ้า 
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รปูท่ี 3-37  เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

 

รปูท่ี 3-38 ป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้ง” 

  

รปูท่ี 3-39  ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร 
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รปูท่ี 3-40  เครื่องปรบัอากาศประสทิธภิาพสูง 

  

รปูท่ี 3-41  การท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ   

 

รปูท่ี 3-42 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารประหยดัพลงังาน 

 

รปูท่ี 3-43  ระบบควบคุมไฟฟ้าแสงสว่าง 
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รปูท่ี 3-44  อุปกรณ์ปรบัระดบัแสงสว่าง (Dimmer) 

 

รปูท่ี 3-45  ขนาดสายไฟใหญ่มคีวามต้านทานต ่า 

รปูท่ี 3-46  พนักงานบ ารุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง  

  

รปูท่ี 3-47  การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัอุปกรณ์ต่างๆ  
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รปูท่ี 3-48  เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 

  

 

รปูท่ี 3-49  ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิ 

 

รปูท่ี 3-50  หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

รปูท่ี 3-51  ตู้เกบ็สายฉดีน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
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รปูท่ี 3-52  ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์
(CO2) 

 

รปูท่ี 3-53  ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) 

  

รปูท่ี 3-54  ลฟิต์ดบัเพลงิ 
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รปูท่ี 3-55  แผงควบคุม  
(Fire Alarm Control Panel : FCP) 

  

รปูท่ี 3-56  เครื่องตรวจจบัควนัและความรอ้น  

รปูท่ี 3-57  เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ และกริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

  

รปูท่ี 3-58  บนัไดทีส่ามารถใชห้นีไฟ 
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รปูท่ี 3-59  จุดรวมพลภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

รปูท่ี 3-60  ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 
และจุดรวมพล 

 

รปูท่ี 3-61  ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

รปูท่ี 3-62  กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร 
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รปูท่ี 3-63  กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ 

  

รปูท่ี 3-64  พืน้ทีส่ าหรบัจอดรถยนต์รบัส่งภายใน
โครงการ 

 

รปูท่ี 3-65  เจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกเรื่อง
การจราจร 

 

รปูท่ี 3-66  ตู้รบั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) 
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รปูท่ี 3-67  ป้ายชื่อโครงการบรเิวณทางเขา้-ออก 

 

รปูท่ี 3-68  กระจกนูน (Convex Mirror) 

 

รปูท่ี 3-69  พืน้ทีจ่อดรถจกัรยาน   

  

รปูท่ี 3-70  ประชาสมัพนัธก์ารใชร้ถขนส่งมวลชน 
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รปูท่ี 3-71  ไฟส่องสวา่งบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

  

รปูท่ี 3-72  การใชท้รายอะเบท เพือ่ก าจดัลูกน ้า ยุงลาย 

 

รปูท่ี 3-73  ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้ 

 

รปูท่ี 3-74  ตะแกรงครอบท่อระบายน ้า   

 

รปูท่ี 3-75  ฉดีพน่ยาก าจดัยุง 
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รปูท่ี 3-76  เครื่อง AED 

  

รปูท่ี 3-77  อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 
 

  

รปูท่ี 3-78  กระจกโดยรอบอาคาร 

 

รปูท่ี 3-79  จุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 4 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรตดิตำม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-1 

บทท่ี 4 
การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  โครงการ  KSS MIXED-USE DEVELOPMENT  

(ระยะด าเนินการ) ไดร้ะบใุหโ้ครงการตดิตามตรวจสอบคณุภาพน ้าบรเิวณระบบบ าบดัน ้าเสยี จ านวน 3 จดุ คอื บรเิวณน ้าทิง้
ก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล), บรเิวณน ้าทิ้งหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิ้ง) และบรเิวณน ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) โดยก าหนดใหเ้กบ็ตวัอย่างทุกๆ เดอืน และตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าระบบ 
หอผึง่เยน็ ทกุ 6 เดอืน ทางโครงการจงึไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการ ดงันัน้ ในรายงานฉบบัน้ีจะน าเสนอผลการตรวจวดั
ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 มรีายละเอยีดการด าเนินงานดงัน้ี 
 
4.1  ดชันีคณุภาพน ้าท่ีตรวจวิเคราะหแ์ละค่ามาตรฐานท่ีใช้ในการเปรียบเทียบ 
 

1) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 3 จุด คือ บริเวณน ้าทิ้งก่อนการบ าบดั (ถังปรบัอัตราการไหล),  
บรเิวณน ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) และบรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) ของ
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ไดด้ าเนินการเกบ็ตวัอยา่งโดยมดีชันีคณุภาพน ้าทีต่อ้งตรวจวเิคราะห ์คอื pH, 
Biochemical Oxygen Demand, Total Suspended Solids, Sulfide, Total Dissolved Solids, Settleable Solids, Fat Oil & 
Grease, Total Kjeldahl Nitrogen, Fecal Coliform Bacteria  และ Total Coliform Bacteria แสดงต าแหน่งจุดเก็บตวัอย่างน ้า
ของโครงการ แสดงดงัรปูที ่4.1-1 ในการเปรยีบเทยีบคา่มาตรฐานเป็นไปตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระบุว่าโครงการจะต้องควบคุมคุณภาพน ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งอาคารประเภท ก. ตามประกาศ
กระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม ซึง่มกีารปรบัปรงุแกไ้ขและประกาศยกเลกิการใช ้ตามทีร่ะบุไวใ้นประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ซึง่เป็นมาตรฐานฉบบัลา่สดุ 

2) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าระบบหอผึ่งเย็น จ านวน 3 จุด คือ บริเวณจุดที่น ้ าไหลเข้ามาเติมในระบบ,  
บรเิวณอ่างรองรบัน ้า และบรเิวณทอ่น ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ ของโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ไดด้ าเนินการเกบ็
ตัวอย่างโดยมีดชันีคุณภาพน ้าที่ต้องตรวจวิเคราะห์ คือ Legionella pneumophila, pH, Free Residual Chlorine และ Total 
Coliform Bacteria  แสดงต าแหน่งจุดเกบ็ตวัอย่างน ้าของโครงการ แสดงดงัรปูที ่4.1-1 ในการเปรยีบเทยีบค่ามาตรฐานเป็นไป
ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ซึง่ระบุว่าโครงการจะต้องควบคุมคุณภาพน ้าใหเ้ป็นไปตามขอ้
ปฏบิตักิารควบคมุเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.1 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
  

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพอากาศ       

1.1 ฝุ่ นละออง 1) ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความ
สะอาดถนนภายในโครงการ และมกีารฉีด
ลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-5 

1.2 มลพษิทางอากาศ 1) ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความ
สะอาดถนนภายในโครงการ และมกีารฉีด
ลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-5 

2) พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ - ความสมบรูณ์ของพนัธุไ์มแ้ต่ละชนิด - ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

โครงการจดัให้มพีนักงานดูแลพืน้ทีส่เีขยีว
ใหม้คีวามสมบรูณ์ 

- รปูที ่3-11 

3) ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ อาทิ
เชน่ ป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต ์ป้าย
จ ากดัความเรว็ เป็นตน้ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ
เลอืน 

- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

-  โครงการจัดให้มีป้ายห้ามติดเครื่องยนต์   
ป้ า ย จ า กัด คว าม เ ร็ ว  อยู่ ใ น สภาพดี   
และมองเหน็ชดัเจน 

- รปูที ่3-3 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-9 

2. เสยีง ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ อาทเิชน่
ป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต ์ป้ายจ ากดั
ความเรว็ เป็นตน้ 

 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ
เลอืน 

 
- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- โครงการจดัให้มป้ีายห้ามติดเครื่องยนต์  
ป้ า ย จ า กั ด ค ว า ม เ ร็ ว  อยู่ ในสภาพดี   
และมองเหน็ชดัเจน 

-  
รปูที ่3-3 
รปูที ่3-8 

3. น ้าใช ้ 1) เสน้ทอ่ประปา - การแตกหรอืรัว่ซมึของทอ่ประปา - เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าทีต่รวจสอบเสน้
ทอ่ประปาเป็นประจ าทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.6 

 2) ถงัเกบ็น ้าใช ้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน / ครัง้) 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มกีารล้างท าความสะอาด
ถงัเกบ็น ้าใช ้ทุก 6 เดอืน  

- ภาคผนวกที ่6.7 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-1) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. น ้าใช ้(ต่อ) 3) วาลว์ควบคุมการจา่ยน ้า - การปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00 น. 
และชว่งเวลา 19.00-21.00 น. 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มวีาล์วควบคุมการจ่ายน ้า 
และมกีารเปิด-ปิดวาลว์เป็นเวลา 

- รปูที ่3-19 

4. น ้าเสยี       
4.1 ประสทิธภิาพของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

      

1) คุณภาพน ้าทิง้กอ่น
การบ าบดั 

- ถงัปรบัอตัราการไหล - pH 
- BOD  
- Suspended Solids  
- Settleable Solids  
- Total Dissolved Solids  
- Sulfide  
- TKN  
- Fat Oil & Grease  
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีเตมิอากาศ
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 
3 ชุด เพือ่บ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละส่วน และ
มีการเก็บตัวอย่างน ้ าเสียเพื่อตรวจสอบ
คุณภาพน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่3 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-2) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) คุณภาพน ้าทิง้หลงั
การบ าบดั 

- ถงัพกัน ้าทิง้ - pH 
- BOD  
- Suspended Solids  
- Settleable Solids  
- Total Dissolved Solids  
- Sulfide  
- TKN  
- Fat Oil & Grease  
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีเตมิอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด 
เพือ่บ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละส่วน และมกีารเก็บ
ตวัอย่างน ้าเสยีเพื่อตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็น
ประจ าทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่3 

3) คุณภาพน ้าทิง้หลงั
การบ าบดั 

- ตรวจคุณภาพน ้า - pH 
- BOD  
- Suspended Solids  
- Settleable Solids  
- Total Dissolved Solids  
- Sulfide  
- TKN  
- Fat Oil & Grease  
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีเตมิอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด 
เพือ่บ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละส่วน และมกีารเก็บ
ตวัอย่างน ้าเสยีเพื่อตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็น
ประจ าทุกเดอืน จากการตรวจวเิคราะห ์พบว่า 
ดชันีทีท่ าการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่
ใน เกณฑ์ที่มาตรฐานก าหนด  ทัง้นี้  ทาง
โครงการได้ตระหนักถึงปัญหานี้จดัให้มีการ
ตรวจสอบหาสาเหตุเร่งปรบัปรุงแก้ไขโดยเรว็ 
และจดัให้มกีารท าความสะอาดสูบตะกอนบ่อ
บ าบัดและตรวจสอบการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีเป็นประจ าอยา่งต่อเนื่องต่อไป 

- ภาคผนวกที ่3 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-3) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการ

ก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. การท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชดุ 1. ปรมิาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบดัน ้า
เสยี (หน่วย) 

- เกบ็สถติแิละขอ้มลูการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้ า เสียทุกวันและ
บนัทกึราย ละเอยีดเกบ็ไว้ภายใน
พืน้ทีโ่ครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี
นับตัง้แต่วนัที่มกีารเก็บสถิติและ
ข้อมู ล นั ้น แ ล ะจัดท า ร ายงาน
สรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้ าเสียในแต่ละเดือน และ
เสนอรายงานต่อเจ้าพนักงาน
ท้ อ ง ถิ่ น  ( ผู้ อ า น ว ย ก า ร เ ข ต
คลองเตย) ภายในวนัทีส่บิห้าของ
เดอืนถดัไป 

- โครงการจดัให้มกีารเก็บสถิติและ
ขอ้มูลการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสยีทุกวนัและบนัทกึรายละเอยีดเกบ็
ไ ว้ ภ า ย ใ นพื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น
ระยะเวลา 2 ปีนับตัง้แต่วนัที่มีการ
เก็บสถิติและข้อมูลนั ้นและจัดท า
รายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือน 
เพื่อเสนอต่อส านักงานเขต ภายใน
วนัทีส่บิหา้ของเดอืนถดัไป 

- ภาคผนวกที ่6.8 

2. ปริมาณน ้ าใช้ในทุกกิจกรรมของ
แหล่งก าเนิดมลพษิ (ลูกบาศกเ์มตร) 

3. ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่ขา้สู่ระบบบดัน ้าเสยี 
(ลูกบาศกเ์มตร) 

4. การระบายน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้า
เสยี (ระบาย/ไมร่ะบาย) 

5. ปรมิาณสารเคมหีรอืสารสกดัชวีภาพ
ทีใ่ช ้(ชือ่/ปรมิาณ) (ลติรหรอืกโิลกรมั) 

6. การท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

7. การท างานของเครื่องสูบน ้ า (ปกติ/
ผดิปกต)ิ 

8. การท างานของเครื่องเติมอากาศ 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

9. การท างานของเครื่องกวนผสมน ้าเสยี 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

10. การท างานของเครื่องกวนผสม  
   สารเคม ี(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

11. เครือ่งสบูตะกอน (ปกต/ิผดิปกต)ิ 
12. อืน่ ๆ (ระบุ) (ปกต/ิผดิปกต)ิ 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-6 

ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-4) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. การท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
(ต่อ) 

 13. ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้น
จากระบบบ าบัดน ้ าเสียที่น าไปก าจัด 
(ลูกบาศกเ์มตร) 

    

14. ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแกไ้ข 
6. การระบายน ้า 1) บอ่หน่วงน ้า บอ่พกัน ้า และทอ่

ระบายน ้าภายในโครงการ 
- การสะสมของตะกอนดนิในรางระบาย
น ้า บอ่พกั และทอ่ระบายน ้า 

- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า บ่อพกัน ้ า 
และท่อระบายน ้าภายในโครงการ พรอ้มทัง้
มกีารท าความสะอาดรางระบายน ้าไม่ให้มี
การสะสมของตะกอนดนิ 

- รปูที ่3-24 
รปูที ่3-73 

2) การท างานของเครือ่งสบูน ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าทีต่รวจสอบการ
ท างานของเครื่องสูบน ้าใหม้สีภาพพรอ้มใช้
งาน 

- - 

7. มลูฝอย 1)  พืน้ทโีครงการ 
- บรเิวณทีต่ัง้ถงึมลูฝอย และหอ้งพกั
มลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร ์

 
- ปรมิาณมลูฝอยตกคา้ง 
- ความสะอาด 

 
- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- โครงการได้จดัให้มพีนักงานเกบ็มูลฝอย
ทุกวนัเพื่อไม่ให้มีการตกค้างของมูลฝอย 
พร้อมทัง้มีการล้างพื้นห้องพกัมูลฝอยทุก
ครัง้ทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอย 

 
- 

 
รปูที ่3-27 
รปูที ่3-28 
รปูที ่3-31 

 
8. ระบบไฟฟ้า 1) หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- ป้ายเตอืนระวงัอนัตราย 
 
- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 

 
- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- โครงการจดัใหม้ป้ีายเตอืนระวงัอนัตรายที่
มสีภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน 

 
- 

 
- 

 
2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน 

- อายุการใชง้าน 
- 3 เดอืน/ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
อุปกรณ์ไฟฟ้าใหม้สีภาพพรอ้มใชง้าน 

- - 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-7 

ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-5) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9. การอนุรกัษ์
พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่ง 
- ระบบปรบัอากาศสว่นกลาง 
- เครื่องจักรอุปกรณ์ต่าง ๆ เช่น    
ลฟิต ์เป็นตน้ 

-  เครื่ องหมายแสดงประสิทธิภาพ 
ประหยัดพลังงานที่ระบุมากับอุปกรณ์ 
เครือ่งใชไ้ฟฟ้า 
- อายุการใชง้านของอุปกรณ์ 

- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการได้ท าการตรวจสอบระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง ระบบปรับอากาศ อุปกรณ์
ไฟฟ้าใหม้สีภาพพรอ้มใชง้าน 

- ภาคผนวกที ่6.12 
ภาคผนวกที ่6.13 

 

- จุดตดิประกาศและป้าย
ประชาสมัพนัธ ์

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการมกีารตรวจสอบสภาพพืน้ที ่และ
ป้ายประชาสัมพนัธ์ให้สะอาด สภาพดี 
มองเหน็ไดช้ดัเจน 

- - 

10. ระบบป้องกนั
อคัคภียั 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและ
สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน - 3 เดอืน/ครัง้ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมกีารตรวจสอบระบบป้องกนัและ
สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

- - 
 

2) ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง - มแีบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา และมี
สภาพพรอ้มใชง้าน 

- 3 เดอืน/ครัง้ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ซึ่ง
แบตเตอรี่สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 
ชัว่โมง และมีการตรวจสอบให้มีสภาพ
พรอ้มใชง้าน 

- - 
 

3) ป้ายและเครือ่งหมายแสดงการหนี
ไฟ และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน - 3 เดือน/ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้ป้ีายหนีไฟ และแผนผงั
เสน้ทางหนีไฟ ตดิไวห้น้าลฟิต์ สามารถ
มองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 

- รปูที ่3-54 
รปูที ่3-60 
รปูที ่3-61 

4) อุปกรณ์ดบัเพลงิ 
- เครือ่งดบัเพลงิแบบหิว้ได ้
 
- หวัรบัน ้าดบัเพลงิ 
 
 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- อายุการใชง้าน 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- เขา้ถงึไดส้ะดวก 
 

- 3 เดือน/ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 
- 3 เดือน/ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 

- โครงการจดัใหม้เีครื่องดบัเพลงิแบบหิ้ว 
และมกีารตรวจสอบใหม้สีภาพพร้อมใช้
งานเสมอ 

- โครงการจัดให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิง 
จ านวน 3 ชุด บรเิวณทศิตะวนัออกใกล้
ทางเขา้อาคาร สามารถเขา้ถงึไดง้า่ย 

- รปูที ่3-50 
รปูที ่3-52 

ภาคผนวกที ่6.20 
 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-8 

ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-6) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

10. ระบบป้องกนั
อคัคภียั 

- สายฉดีน ้าดบัเพลงิและตูเ้กบ็สาย  
  ฉดี (FHC) 
 
- ถงัเกบ็น ้าใช ้และน ้าดบัเพลงิ 
 
 
- ระบบดบัเพลงิอตัโนมตั ิSprinkler   
  System 
 
- เครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 

-  เ ดื อ น ล ะ  1 ค รั ้ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 
- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 
- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 
-  เ ดื อ น ล ะ  1 ค รั ้ง  ต ล อด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้สีายฉดีน ้าดบัเพลงิและตู้
เกบ็สายฉดี (FHC) และมกีารตรวจสอบใหม้ี
สภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 
- โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้ าใช้ และน ้ า
ดับเพลิงและมีการตรวจสอบให้มีสภาพ
พรอ้มใชง้านเสมอ 
- โครงการจดัให้มรีะบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ 
Sprinkler System และมกีารตรวจสอบให้มี
สภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 
- โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน ้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) และมกีารตรวจสอบใหม้สีภาพ
พรอ้มใชง้านเสมอ 

- รปูที ่3-48 
รปูที ่3-51 

ภาคผนวกที ่6.20 
 
 

5. บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนี
ไฟ และจุดรวมคนเบือ้งตน้ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- ไมม่สีิง่กดีขวาง 

- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มบีนัไดหนีไฟ เส้นทางใน
การหนีไฟ และจุดรวมคน และมีการ
ตรวจสอบใหม้สีภาพพรอ้มใชง้านเสมอ ไม่มี
สิง่ใดกดัขวาง 

- รปูที ่3-58 
รปูที ่3-59 
รปูที ่3-61 

ภาคผนวกที ่6.20 
 
 

11. ระบบระบาย
อากาศ 

1. ชอ่งระบายอากาศธรรมชาตเิชน่
หน้าต่างและประต ู

- ไมม่วีตัถุหรอืสิง่กดีขวาง - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบช่อง
ระบายอากาศ ไมใ่หม้สีิง่กดีขวาง 

- รปูที ่3-41 
 

2. พดัลมระบายอากาศ - สภาพพรอ้มใชง้าน - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงกาจดัให้มเีจ้าหน้าทีต่รวจสอบพดัลม
ระบายอากาศใหม้สีภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 

- รปูที ่3-41 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-7) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

12. ระบบปรบัอากาศ -  ระบบหอพึ่ง เย็นซึ่ งมีจุ ด เ ก็บ
ตวัอยา่ง คอื 
1. จุดทีน่ ้าไหลมาเตมิในระบบ 
2. ในอา่งรองรบั  
3. ท่อน ้ าทิ้งจากหอผึ่งเย็นแต่ละ
เครือ่ง 

1. คา่ความเป็นกรดเป็นด่าง  
2. แบคทเีรยีทัง้หมด  
3. เชือ้ลจีโิอเนลลา 

ปีละ 2 ครัง้ตลอดระยะเวลา
เจา้ของโครงการเปิดด าเนินการ 

- โครงการมกีารเก็บตวัอย่างน ้าในระบบ
หอผึ่ง เย็น เพื่อตรวจวิเคราะห์เชื้อลีจิ
โอเนลลาปีละ 2 ครัง้ ล่าสุดเมื่อวนัที่ 30  
มนีาคม 2567 จาการตรวจวเิคราะห ์พบวา่
ทุกบรเิวณทีท่ าการตรวจวเิคราะหต์รวจไม่
พบเชือ้ลจีโิอเนลลา  

- ภาคผนวกที ่3 

13. การจราจร 1) พืน้ทีโ่ครงการ 
- ป้ายและเครื่องหมายการจราจร
ภาย ใน โคร งกา ร  แ ล ะบริ เ วณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 
 
- ถนนภายในโครงการและบรเิวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 

 
- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 
 
 
 
- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถ
บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 
- 3 เดอืน/ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนนิการ 

 
 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
-  โครงการมีการตรวจสอบ ป้ายและ
เครื่องหมายการจราจรภายในโครงการ 
และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้มี
สภาพด ีไมล่บเลอืน 
- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวย
ความสะดวกภายในและภายนอกโครงการ 
ใหม้คีวามคล่องตวัในการเดนิรถ 

 
- 
 
 
 
- 

 
รปูที ่3-10 

 
 
 

รปูที ่3-65 
 

14. อาชวีอนามยัและ
ความปลอดภยั 

1) พืน้ทีโ่ครงการ 
-  กรณีที่ภายในโครงการมีก าร
ปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การทาสี
ภายนอกอาคาร การซ่อมบ ารุงผวิ
จราจร การขุดลอกท่อระบายน ้ า 
เป็นตน้ 

 
-  ติดตัง้ ป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่
ปรบัปรุง/ซ่อมแซม 
- ไมม่สีิง่กดีขวาง 

 
- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
-  เมื่อมีกรณีที่ภายในโครงการมีการ
ปรบัปรุง/ซ่อมแซม โครงการจดัให้มป้ีาย
เตอืนให้ระวงับรเิวณทีป่รบัปรุง/ซ่อมแซม 
ทุกครัง้ทีป่ฏบิตังิาน 

 
- 

 
- 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-8) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

15. ทศันียภาพ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ  -  ป ร ะ เ มิ น เ รื่ อ ง ร า ว ร้ อ ง ทุ ก ข์  
ขอ้เสนอแนะ และขอ้คดิเหน็ของผู้อยู่
อาศยัขา้งเคยีง 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน หากมกีาร
ร้องเรียนทางโครงการจะรีบด าเนินการ
แกไ้ขอยา่งเรง่ด่วน  

- รปูที ่3-79 

16. การบดบงัแสงแดด 
และทศิทางลม 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรือ่งราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 
และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดระยะ เ ว ล า
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการ 
โดยความรบัผดิชอบจะสิ้นสุด
ล งภ าย ใน ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี
นับตัง้แต่ว ันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน หากมกีาร
ร้องเรียนทางโครงการจะรีบด าเนินการ
แกไ้ขอยา่งเรง่ด่วน 

- รปูที ่3-79 

17. การบดบงั
คลื่นวทิยุ/โทรทศัน์ 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรือ่งราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 
และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดระยะ เ ว ล า
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการ 
โดยความรบัผดิชอบจะสิ้นสุด
ล งภ าย ใน ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี
นับตัง้แต่ว ันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน หากมกีาร
ร้องเรียนทางโครงการจะรีบด าเนินการ
แกไ้ขอยา่งเรง่ด่วน 

- รปูที ่3-79 

18. คุณภาพชวีติและ
ความพงึพอใจของผู้
อยูอ่าศยัขา้งเคยีง และ
การรบัเรือ่งรอ้งเรยีน 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรือ่งราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 
และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดระยะ เ ว ล า
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการ 
โดยความรบัผดิชอบจะสิ้นสุด
ล งภ าย ใน ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี
นับตัง้แต่ว ันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน หากมกีาร
ร้องเรียนทางโครงการจะรีบด าเนินการ
แกไ้ขอยา่งเรง่ด่วน 

- รปูที ่3-79 
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รปูท่ี 4.1-1 แสดงจดุเกบ็ตวัอยา่งเพื่อตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้า โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT  

 

 
 

  

ถงัปรบัอตัราการไหล 

 

 

ถงัพกัน ้าทิง้ 

บ่อตรวจคุณภาพน ้า 

 

 

จุดทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 

อ่างรองรบัน ้า 

ท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 
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4.2 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวิเคราะหต์วัอย่าง 
 
4.2.1 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง และรกัษาสภาพตวัอย่างน ้า 

 
เก็บตัวอย่ า งน ้ า โ ดยวิธี  Grab Sampling โดยตัวอย่ า งที่ เ ก็บ ได้จ ะบร รจุ ใ ส่ ข วดพลาสติก  

ขนาด 1,000 มลิลลิติร ชนิด Polyethylene ในกรณีทีว่เิคราะหน์ ้ามนัและไขมนั (Oil&Grease) จะท าการแยกภาชนะทีบ่รรจุ
ใส่ขวดแก้ว ขนาด 1,000 มลิลลิติร และแบคทเีรยี ไดแ้ก่ Fecal Coliform Bacteria จะเกบ็ตวัอย่างบรรจุใส่ขวดแก้วทีผ่่าน
การฆ่าเชื้อดว้ยวธิ ีSterile Technique ในขณะเกบ็ตวัอย่างไม่จบัปากขวดหรอืคอขวด เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน และเก็บ 
น ้าใหเ้หลอืทีว่่างไวป้ระมาณ 2.5 เซนตเิมตร หรอื 1 น้ิว จากปากขวดเพื่อความสะดวกในการเขย่าตวัอย่างก่อนวเิคราะห์  
ปิดฝาขวดด้วยอลูมเินียมฟอยด์ น าขวดตวัอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนจากน ้าแข็งที่แช่เย็น 
ตวัอยา่งทัง้หมดจะถูกแชใ่นถงัน ้าแขง็เพือ่เกบ็รกัษาตวัอยา่งก่อนน ามาวเิคราะหใ์นหอ้งปฏบิตักิารภายใน 24 ชัว่โมง ส าหรบั
บางดชันีจะท าการตรวจวดัทีภ่าคสนาม ไดแ้ก่ pH ตวัอย่างทีน่ ากลบัไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ไดปิ้ดฉลาก
แสดงรายละเอยีดของตวัอยา่งโดยละเอยีด พรอ้มทัง้จดบนัทกึขอ้มลูในแบบก ากบัตวัอยา่ง (Chain of Custody) ทีใ่ชค้วบคุม
คุณภาพภายนอกหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห ์(External Quality Control) และน าส่งไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ
ต่อไป 
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4.2.2 การตรวจวิเคราะหต์วัอย่างน ้า 
 

วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของ APHA – AWWA – WPCE 
American Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater รายละเอียด
การตรวจวเิคราะหด์งัแสดงในตารางที ่4.2 
 

ตารางท่ี 4.2 
ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้า 

 

จดุตรวจสอบ ดชันีคณุภาพน ้าท่ีตรวจวิเคราะห ์ วิธีการตรวจวิเคราะห ์

1. คณุภาพน ้าท้ิง   
 - น ้าทิง้ก่อนการบ าบดั  
   (ถงัปรบัอตัราการไหล) 
 - น ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) 
 - น ้าทิง้ก่อนระบายออกสู่ภายนอก  
   โครงการ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) 

 

- pH Electrometric Method 
- Biochemical Oxygen Demand 5 Day BOD Test, Membrane Electrode Method 
- Total Suspended Solids Dried at 103-105°C 
- Sulfide ZnS Precipitation, Iodometric Method 
- Total Dissolved Solids Dried at 180°C 
- Settleable Solids Volumetric Method 
- Fat Oil & Grease Liquid-Liquid Partition, Gravimetric Method 
- Total Kjeldahl Nitrogen Macro-Kjeldahl, Titrimetric Method 
- Fecal Coliform Bacteria Most Probable Number Method 
- Total Coliform Bacteria Most Probable Number Method 

2. คณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็   
- จดุทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 
- อ่างรองรบัน ้า 
- ท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 

- Legionella pneumophila Membrane Filtration Technique and Legionella 
Latex Test (ISO 11731 : 2017) 

- pH Electrometric Method  
- Free Residual Chlorine DPD Colorimetric Method 
- Total Coliform Bacteria Most Probable Number Method 

 
 
 
 
 
 
 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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4.3 การติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้า 
 

4.3.1      การติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าท้ิงบริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
  
4.3.1.1      ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าท้ิงบริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
 

การตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งที่บรเิวณน ้าทิ้งก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล), บรเิวณ 
น ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) และบรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) เกบ็ตวัอยา่ง
ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567  แสดงดงัตารางที ่4.3 และรปูที ่4.3-24 ถงึรปูที ่4.3-26 เมือ่เปรยีบเทยีบคุณภาพ
น ้าทิง้กบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) สรปุไดด้งัน้ี 
 

 คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) พบวา่ ทกุเดอืนทีท่ าการตรวจวดัมคีา่อยูใ่นเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) พบว่า ในเดอืนมกราคมถงึกุมภาพนัธ์ 2567 มคี่าสงูเกนิเกณฑ์

ทีม่าตรฐานก าหนด สว่นเดอืนมนีาคมถงึมถิุนายน 2567 มคีา่อยูใ่นเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) พบว่า ส่วนใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด ยกเวน้

ในเดอืนกุมภาพนัธ ์2567 ทีม่คีา่สงูเกนิเกณฑม์าตรฐาน 
 ซลัไฟด ์(Sulfide) พบวา่ ทกุเดอืนทีท่ าการตรวจวดัมคีา่อยูใ่นเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 สารที่ละลายได้ทัง้หมด (Total Dissolved Solid) พบว่า ทุกเดือนที่ท าการตรวจวดัมีค่าอยู่ในเกณฑ์ 

ทีม่าตรฐานก าหนด 
 ตะกอนหนกั (Settleable Solids) พบวา่ ทกุเดอืนทีท่ าการตรวจวดัมคีา่อยูใ่นเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) พบวา่ ทกุเดอืนทีท่ าการตรวจวดัมคีา่อยูใ่นเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) พบวา่ ทกุเดอืนทีท่ าการตรวจวดัมคีา่อยูใ่นเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) พบวา่ ปัจจบุนัยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด  
 ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) พบวา่ ปัจจบุนัยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด 

 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

28 มกราคม 2567 

หน่วย 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) มาตรฐาน 

ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์

คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.8 7.3 7.6 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 38 46 23* 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 103 430 22 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l <0.4 4.0 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 600 540 483 8092/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 0.1 46 0.1 0.5 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 12 10 3.3 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 95 77 26 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 540,000 240,000 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 1,600,000 350,000 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใช้ตามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคีา่ 309 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 3/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-1) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

11 กมุภาพนัธ ์2567 

หน่วย 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) มาตรฐาน 

ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์

คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 6.8 6.0 6.9 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 387 96 76* 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 112 84 41* 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l <0.4 <0.4 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 546 585 657 7702/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l <0.1 <0.1 0.1 0.5 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 8.0 3.8 1.8 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 79 28 18 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 920,000 350,000 170,000 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 540,000 350,000 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคีา่ 270 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 3/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-2) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

30 มีนาคม 2567 

หน่วย 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) มาตรฐาน 

ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์

คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.7 7.5 7.7 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 93 70 5.9 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 105 76 <5.0 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 0.7 0.7 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 486 456 594 7282/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 0.2 0.1 <0.1 0.5 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 9.8 1.1 14 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 97 89 2.9 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 540,000 350,000 240,000 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 920,000 540,000 350,000 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคีา่ 228 มลิลกิรมัต่อลติร) 

3/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-3) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

27 เมษายน 2567 

หน่วย 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) มาตรฐาน 

ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์

คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.8 7.4 7.7 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 93 504 6.3 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 93 257 <5.0 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l <0.4 2.3 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 434 442 398 6862/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 0.2 13 0.2 0.5 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 6.5 13 5.8 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 93 97 2.8 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 350,000 350,000 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 540,000 540,000 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคีา่ 186 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 3/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-4) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
 (เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

25 พฤษภาคม 2567  

หน่วย 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) มาตรฐาน 

ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์

คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.1 7.1 6.7 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 242 179 6.0 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 56 56 <5.0 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 15 <0.4 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 583 510 133 7132/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 0.1 0.1 <0.1 0.5 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 15 4.4 2.9 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 82 58 8.7 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 >1,600,000 <1.8 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 >1,600,000 <1.8 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคีา่ 213 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 3/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-5) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

29 มิถนุายน 2567 

หน่วย 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง)3/ 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) มาตรฐาน 

ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์ ผลการวิเคราะห ์

คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.2 7.5 8.0 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 287 177 <2.0 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 67 84 <5.0 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 18 <0.4 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 476 516 114 7412/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l <0.1 4.0 <0.1 0.5 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 16 4.2 <1.0 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 99 86 1.8 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 540,000 23 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 920,000 79 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคีา่ 241 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 3/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  
 

ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร ์จรญูสทิธางกรู, นายนิกุล โพธิค์ าลา, นายรฐัพล หมืน่วงษ ์
ช่ือผูบ้นัทึก : นายฉนัทวชิญ ์เหลวกลู, นายอภชิาต ิพลูพล, นายสุชาพงศ ์รุง่เรอืง, นายสทิธพิร วงษค์ า 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกลู 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะหต์วัอย่าง  : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท ์  : 0-2954-7745-6 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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4.3.1.2      เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งตัง้แต่เดือนมถิุนายน 2563 – มถิุนายน 
2567 แสดงดงัตารางที่ 4.4 และรูปที่ 4.3-1 ถึง รูปที่ 4.3-18 พบว่า บรเิวณระบบบ าบดัน ้าเสยีในพื้นที่โครงการ มคี่า
เปลีย่นแปลงไมค่งที ่ทัง้น้ี อาจเน่ืองมาจากปรมิาณน ้าทีเ่ขา้สูร่ะบบรวมถงึการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี อยา่งไรกต็าม  
ทางโครงการไดต้ระหนกัถงึปัญหาน้ีจดัให้มกีารตรวจสอบหาสาเหตุเรง่ปรบัปรุงแกไ้ขโดยเรว็ เพือ่ลดค่าความสกปรกของ
น ้าทิง้ไมใ่หม้คี่าสงูเกนิเกณฑม์าตรฐาน อกีทัง้ทางโครงการจดัใหม้กีารท าความสะอาดสบูตะกอนบ่อบ าบดัและตรวจสอบ
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีเป็นประจ าอยา่งต่อเน่ืองต่อไป 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
7 ม.ิย. 63 7.50 12.7 64 <0.1 272 0.1 <0.5 69.6 280 350 
21 ก.ค. 63 7.85 25.6 80 <0.1 582 0.6 1.2 81.6 1,300 2,100 
29 ส.ค. 63 8.11 43.4 97 1.4 574 <0.1 2.2 106 110 170 
12 ก.ย. 63 7.83 19.6 150 2.2 547 0.1 2.2 73.6 2,400 3,500 
2 ต.ค. 63 7.44 185 163 6.2 486 0.2 1.8 70.7 400,000 480,000 
6 พ.ย. 63 7.79 58.4 136 3.4 410 1.2 2.8 74.4 4,000 4,700 
1 ธ.ค. 63 7.60 98.0 138 1.9 440 0.1 1.6 71.6 3,500 16,000 
26 ม.ค. 64 7.57 70.1 25 1.6 771 0.6 1.4 58.0 210 940 
8 ก.พ. 64 7.58 101 113 1.2 873 0.4 3.6 59.4 480 9,200 
1 ม.ีค. 64 7.68 125 95 2.4 479 1.1 3.2 63.1 5,400 9,200 
7 เม.ย. 64 7.84 28.2 100 1.2 459 5.0 2.8 66.3 2,100 3,200 
3 พ.ค. 64 7.30 59.1 64 0.9 354 10.0 5.0 10.4 490 940 
1 ม.ิย. 64 7.48 29.9 43 <0.1 351 1.9 2.4 18.6 2,400 3,500 
1 ก.ค. 64 7.26 68.0 71 0.2 461 2.0 5.6 29.2 33 49 
2 ส.ค. 64 6.40 32.7 37 <0.1 517 <0.1 9.2 4.4 170 220 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
  
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-1) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
1 ก.ย. 64 7.12 60.4 36 1.1 341 0.5 1.6 13.6 490 790 
11 ต.ค. 64 7.25 62.3 112 1.3 348 <0.1 1.6 16.0 200 240 
8 พ.ย. 64 7.08 57.5 88 0.2 244 3.0 1.4 19.9 3,500 5,400 
1 ธ.ค. 64 7.59 236 71 1.2 394 3.0 3.6 87.4 350 540 
10 ม.ค. 65 7.6 208 82 1.1 436 0.5 6.1 47 160,000 92,000 
14 ก.พ. 65 7.8 64 114 <0.4 434 40 12 156 >1,600,000 >1,600,000 
16 ม.ีค. 65 8.0 200 90 0.8 426 20 7.1 55 92,000 54,000 
18 เม.ย. 65 6.8 147 64 <0.4 434 0.1 3.9 41 160,000 92,000 
20 พ.ค. 65 7.8 110 121 1.4 532 1.0 6.7 80 350,000 240,000 
7 ม.ิย. 65 7.9 100 118 1.4 460 <0.1 9.4 78 1,600,000 920,000 
12 ก.ค. 65 7.7 98 89 3.8 502 <0.1 9.5 82 920,000 1,600,000 
16 ส.ค. 65 7.7 132 106 1.7 386 0.3 8.7 73 1,600,000 >1,600,000 
19 ก.ย. 65 7.8 69 105 1.6 374 0.1 9.7 69 79,000 240,000 
5 ต.ค. 65 7.6 68 113 3.0 384 0.3 7.9 81 920,000 >1,600,000 
21 พ.ย. 65 7.4 70 47 0.6 272 0.1 3.5 15.4 130,000 240,000 
17 ธ.ค. 65 6.9 101 92 <0.4 440 0.2 4.8 90 540,000 920,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-2) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
10 ม.ค. 66 7.7 136 106 1.1 506 <0.1 9.8 87 >1,600,000 >1,600,000 
4 ก.พ. 66 7.7 97 119 1.2 478 0.1 2.0 93 540,000 1,600,000 
12 ม.ีค. 66 7.3 140 110 1.2 448 <0.1 14 74 540,000 >1,600,000 
3 เม.ย. 66 7.5 367 144 3.4 458 0.3 14 79 920,00 >1,600,000 
14 พ.ค. 66 8.8 85 83 0.6 388 0.1 6.5 76 240,000 350,000 
11 ม.ิย. 66 7.4 152 110 7.7 512 <0.1 5.5 87 >1,600,000 >1,600,000 
9 ก.ค. 66 8.0 135 125 0.9 532 <0.1 11 91 >1,600,000 >1,600,000 
6 ส.ค. 66 7.8 113 102 <0.4 476 0.9 9.8 86 540,000 >1,600,000 
10 ก.ย. 66 7.6 141 119 2.1 519 <0.1 21 90 1,600,000 >1,600,000 
23 ต.ค. 66 7.2 107 107 1.2 420 1.5 6.6 80 540,000 920,000 
18 พ.ย. 66 6.7 274 78 14 492 <0.1 19 95 >1,600,000 >1,600,000 
2 ธ.ค. 66 7.4 202 247 15 431 <0.1 17 88 >1,600,000 >1,600,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-3) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
28 ม.ค. 67 7.8 38 103 <0.4 600 0.1 12 95 >1,600,000 >1,600,000 
11 ก.พ. 67 6.8 387 112 <0.4 546 <0.1 8.0 79 920,000 >1,600,000 
30 ม.ีค. 67 7.7 93 105 0.7 486 0.2 9.8 97 540,000 920,000 
27 เม.ย. 67 7.8 93 93 <0.4 434 0.2 6.5 93 >1,600,000 >1,600,000 
25 พ.ค. 67 7.1 242 56 15 583 0.1 15 82 >1,600,000 >1,600,000 
29 ม.ิย. 67 7.2 287 67 18 476 <0.1 16 99 >1,600,000 >1,600,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-4) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
7 ม.ิย. 63 5.72 10.7 11 0.4 432 <0.1 <0.5 28.4 39 47 
21 ก.ค. 63 6.59 9.9 15 <0.1 758 0.1 0.6 25.9 68 110 
29 ส.ค. 63 7.34 12.8 18 <0.1 696 0.1 0.8 46.9 1,300 2,400 
12 ก.ย. 63 6.69 10.0 63 <0.1 641 0.1 1.2 13.6 3,500 5,400 
2 ต.ค. 63 6.21 30.4 54 1.1 640 0.3 2.2 19.5 110 140 
6 พ.ย. 63 6.28 29.8 78 0.5 588 0.8 1.8 16.1 92,000 160,000 
1 ธ.ค. 63 6.22 33.8 65 <0.1 545 5.0 1.4 16.1 33 46 
26 ม.ค. 64 6.23 10.6 23 <0.1 781 0.3 0.8 9.1 220 350 
8 ก.พ. 64 5.87 29.2 31 0.3 970 0.2 1.8 7.1 1,700 3,500 
1 ม.ีค. 64 6.41 32.0 50 <0.1 597 0.6 1.0 10.8 4,000 4,800 
7 เม.ย. 64 6.38 13.7 9.1 <0.1 684 0.5 0.6 9.5 6.8 11 
3 พ.ค. 64 6.90 9.6 19 <0.1 724 1.0 1.8 <4.0 27 33 
1 ม.ิย. 64 7.04 5.9 10 <0.1 484 0.6 1.0 <4.0 790 1,100 
1 ก.ค. 64 6.79 13.6 18 <0.1 479 0.8 1.8 <4.0 <1.8 <1.8 
2 ส.ค. 64 7.17 3.0 <5.0 <0.1 707 <0.1 4.8 <4.0 <1.8 2.0 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-5) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
1 ก.ย. 64 6.98 5.1 9.2 <0.1 461 0.5 1.2 <4.0 <1.8 <1.8 
11 ต.ค. 64 5.15 14.4 16 <0.1 736 <0.1 0.6 8.6 170 220 
8 พ.ย. 64 6.51 25.9 20 <0.1 420 0.1 1.0 12.4 34 40 
1 ธ.ค. 64 7.08 28.1 28 <0.1 428 1.1 1.0 53.2 170 220 
10 ม.ค. 65 7.0 71 40 <0.4 624 <0.1 3.8 14 2,400 1,300 
14 ก.พ. 65 6.5 69 32 0.7 518 1.5 2.0 13 3,300 2,300 
16 ม.ีค. 65 6.8 44 28 0.6 532 0.2 1.8 12 2,300 780 
18 เม.ย. 65 6.7 59 17 <0.4 468 <0.1 1.9 2.9 1,700 780 
20 พ.ค. 65 7.4 104 34 1.1 520 0.5 2.4 29 350 240 
7 ม.ิย. 65 7.1 47 52 <0.4 476 <0.1 5.5 20 170,000 110,000 
12 ก.ค. 65 7.1 146 30 <0.4 1,490 0.9 5.4 31 92,000 160,000 
16 ส.ค. 65 6.7 89 46 <0.4 482 <0.1 3.2 18 54,000 92,000 
19 ก.ย. 65 6.9 23 47 <0.4 584 0.1 1.4 21 780 2,300 
5 ต.ค. 65 6.7 90 127 2.3 350 5.0 1.8 22 92,000 35,000 
21 พ.ย. 65 7.2 94 218 0.5 276 18 11  32.2 54,000 160,000 
17 ธ.ค. 65 5.8 69 36 <0.4 446 0.1 4.8 46 92,000 160,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-6) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
10 ม.ค. 66 7.0 127 57 <0.4 486 0.7 16 24 35,000 160,000 
4 ก.พ. 66 7.0 154 85 <0.4 458 0.7 <1.0 38 170,000 350,000 
12 ม.ีค. 66 7.3 130 6,523 <0.4 490 140 16 152 35,000 92,000 
3 เม.ย. 66 7.1 74 32 <0.4 550 0.2 4.6 22 13,000 35,000 
14 พ.ค. 66 7.6 166 185 <0.4 362 14 17 38 79,000 130,000 
11 ม.ิย. 66 7.6 154 50 <0.4 474 0.1 6.4 76 350,00 540,000 
9 ก.ค. 66 7.9 304 107 <0.4 484 2.0 6.9 69 110,000 170,000 
6 ส.ค. 66 7.6 175 108 <0.4 448 5.5 12 44 110,000 170,000 
10 ก.ย. 66 5.2 88 60 <0.4 643 0.9 4.8 17 92,000 160,000 
23 ต.ค. 66 5.5 140 62 <0.4 502 1.0 3.7 28 13,000 35,000 
18 พ.ย. 66 6.7 117 102 <0.4 388 5.5 7.5 27 92,000 160,000 
2 ธ.ค. 66 7.9 230 110 <0.4 396 7.0 11 60 92,000 160,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-7) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
28 ม.ค. 67 7.3 46 430 4.0 540 46 10 77 540,000 1,600,000 
11 ก.พ. 67 6.0 96 84 <0.4 585 <0.1 38 28 350,000 540,000 
30 ม.ีค. 67 7.5 70 76 0.7 456 0.1 1.1 89 350,000 540,000 
27 เม.ย. 67 7.4 504 257 2.3 442 13 13 97 350,000 540,000 
25 พ.ค. 67 7.1 179 6 <0.4 510 0.1 4.4 58 >1,600,000 >1,600,000 
29 ม.ิย. 67 7.5 177 84 <0.4 516 4.0 4.2 86 540,000 920,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-8) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
7 ม.ิย. 63 6.58 11.0 26 0.4 450 <0.1 <0.5 19.0 32 39 
21 ก.ค. 63 7.86 <2.0 <2.5 <0.1 366 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 
29 ส.ค. 63 8.18 2.3 <2.5 <0.1 402 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 
12 ก.ย. 63 7.64 <2.0 <2.5 <0.1 212 <0.1 0.8 <4.0 130 240 
2 ต.ค. 63 7.26 <2.0 <5.0 <0.1 200 <0.1 0.8 <4.0 1,400 1,700 
6 พ.ย. 63 6.14 <2.0 <5.0 <0.1 397 0.5 1.4 12.4 790 1,100 
1 ธ.ค. 63 7.91 <2.0 <5.0 <0.1 260 <0.1 0.8 <4.0 <1.8 8.2 
26 ม.ค. 64 6.15 11.2 29 <0.1 405 0.2 0.6 6.2 39 220 
8 ก.พ. 64 5.52 3.1 <5.0 <0.1 933 0.4 2.6 8.0 2,400 5,400 
1 ม.ีค. 64 6.10 3.1 <5.0 <0.1 608 <0.1 1.6 11.9 320 390 
7 เม.ย. 64 7.21 4.9 6.0 <0.1 311 <0.1 <0.5 <4.0 5,400 9,200 
3 พ.ค. 64 7.79 3.2 <5.0 <0.1 282 <0.1 0.8 <4.0 26 31 
1 ม.ิย. 64 8.17 2.6 <5.0 <0.1 818 <0.1 0.8 <4.0 <1.8 <1.8 
1 ก.ค. 64 8.16 2.1 <5.0 <0.1 475 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 
2 ส.ค. 64 8.84 2.6 <5.0 <0.1 474 <0.1 3.4 <4.0 <1.8 <1.8 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – มถุินายน 2567 
มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร)



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-9) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
1 ก.ย. 64 7.43 <2.0 <5.0 <0.1 426 <0.1 1.2 <4.0 <1.8 <1.8 
11 ต.ค. 64 6.92 6.9 <5.0 <0.1 270 <0.1 1.0 <4.0 150 200 
8 พ.ย. 64 7.00 13.6 8 <0.1 284 <0.1 1.0 14.5 130 240 
1 ธ.ค. 64 7.60 8.8 11 <0.1 588 0.1 0.8 9.4 140 170 
10 ม.ค. 65 7.7 5.2 <5.0 1.0 504 <0.1 <1.0 3.0 3,500 1,300 
14 ก.พ. 65 8.2 16 14 0.5 400 0.5 1.2 4.9 4,900 3,300 
16 ม.ีค. 65 8.2 12 12 <0.4 468 <0.1 1.1 3.9 490 230 
18 เม.ย. 65 7.1 6.3 <5.0 <0.4 532 <0.1 <1.0 1.2 790 230 
20 พ.ค. 65 7.9 18 15 1.0 606 0.5 3.2 12 24,000 13,000 
7 ม.ิย. 65 7.7 20 9.0 <0.4 270 <0.1 <1.0 2.2 11,000 4,900 
12 ก.ค. 65 7.6 17 11 <0.4 3,192* <0.1 3.8 7.6 2,300 3,300 
16 ส.ค. 65 7.7 19 26 0.6 2,300* 0.5 <1.0 5.5 35,000 92,000 
19 ก.ย. 65 7.8 13 14 <0.4 362 <0.1 1.8 9.4 450 1,300 
5 ต.ค. 65 7.8 18 23 2.4* 470 <0.1 <1.0 8 4,900 7,900 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 - มถุินายน 2567 
มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-10) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
21 พ.ย. 65 7.6 62 17 0.5 304 <0.1 2.6 16.8 79,000 240,000 
17 ธ.ค. 65 6.6 45* 14 <0.4 396 <0.1 <1.0 9.6 4,900 7,900 
10 ม.ค. 66 8.0 20 22 <0.4 1,450* <0.1 3.6 7.1 200 780 
4 ก.พ. 66 7.2 75* 28 <0.4 334 0.5 <1.0 14 79,000 130,000 
12 ม.ีค. 66 7.5 20 20 <0.4 354 <0.1 1.8 6.7 7,900 24,000 
3 เม.ย. 66 8.3 12 <5.0 <0.4 422 <0.1 1.6 7.1 4,600 7,000 
14 พ.ค. 66 8.2 23* 9.4 <0.4 322 <0.1 2.0 6.9 4,900 13,000 
11 ม.ิย. 66 7.9 7.5 8.2 <0.4 342 <0.1 4.5 21 7,900 35,000 
9 ก.ค. 66 8.3 52* 25 <0.4 726 0.2 1.3 9.1 35,000 92,000 
6 ส.ค. 66 7.6 68* 18 <0.4 338 0.1 1.2 14 1,700 3,300 
10 ก.ย. 66 6.8 13 15 <0.4 360 0.1 2.8 6.2 54,000 92,000 
23 ต.ค. 66 6.6 6.2 5.2 <0.4 306 <0.1 1.1 4.0 3,300 13,000 
18 พ.ย. 66 7.4 6.3 6.5 <0.4 252 <0.1 1.0 5.5 3,300 7,000 
2 ธ.ค. 66 7.0 23* 5.9 <0.4 264 <0.1 5.6 16 54,000 92,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – มถุินายน 2567 
มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-11) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2567) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
28 ม.ค. 67 7.6 23* 22 <0.4 483 0.1 3.3 26 240,000 350,000 
11 ก.พ. 67 6.9 76* 41* <0.4 657 0.1 1.8 18 170,000 350,000 
30 ม.ีค. 67 7.7 5.9 <5.0 <0.4 594 <0.1 14 2.9 240,000 350,000 
27 เม.ย. 67 7.7 6.3 <5.0 <0.4 398 0.2 5.8 2.8 350,000 540,000 
25 พ.ค. 67 6.7 6.0 <5.0 <0.4 133 <0.1 2.9 8.7 <1.8 <1.8 
29 ม.ิย. 67 8.0 <2.0 <5.0 <0.4 114 <0.1 <1.0 1.8 23 79 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – มถุินายน 2567 
มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-1  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์า่ความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 

 

รปูท่ี 4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์า่ความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
บรเิวณบ่อตรวจคณุภาพน ้า 

 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-3  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถินุายน 2567 
 

 

รปูท่ี 4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 
บรเิวณบ่อตรวจคณุภาพน ้า 

 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-5  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (TSS) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 

 

รปูท่ี 4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (TSS) 
บรเิวณบ่อตรวจคณุภาพน ้า 

 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-7  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต ์(Sulfide) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 

 

รปูท่ี 4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต ์(Sulfide) 
บรเิวณบ่อตรวจคณุภาพน ้า 

 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
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รปูท่ี 4.3-9  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 

 

รปูท่ี 4.3-10 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
 บรเิวณบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
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รปูท่ี 4.3-11 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
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รปูท่ี 4.3-12  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
  บรเิวณบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
  ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
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รปูท่ี 4.3-13  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
  บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
  ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
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รปูท่ี 4.3-14  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
  บรเิวณบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
  ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
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รปูท่ี 4.3-15 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหท์เีคเอน็ (TKN) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล และถงัพกัน ้าทิง้ 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
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รปูท่ี 4.3-16 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหท์เีคเอน็ (TKN) 
 บรเิวณบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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รปูท่ี 4.3-17  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด 
 (Total Coliform Bacteria)  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 

 

รปูท่ี 4.3-18 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี  
 (Fecal Coliform Bacteria)  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
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               4.3.2    การติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็ 
 

4.3.2.1    ผลการวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็ 
 

การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าระบบหอผึ่งเย็น เก็บตัวอย่างในวันที่ 30 มีนาคม 2567  
แสดงดังตารางที่ 4.5 และรูปที่ 4.3-27 เมื่อเปรียบเทียบมาตรฐานประกาศกรมอนามยั เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุม 
เชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย พบวา่ ทกุบรเิวณทีท่ าการตรวจวเิคราะหต์รวจไมพ่บเชือ้ลจีโิอเนลลา  

 
ตารางท่ี 4.5 

ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็  
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างวนัท่ี 30 มีนาคม 2567) 
 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ หน่วย 
ผลการวิเคราะห/์จดุเกบ็ตวัอย่าง 

จดุท่ีน ้าไหลเข้ามา
เติมในระบบ2/ 

อ่างรองรบัน ้า 
ท่อน ้าท้ิง 

จากหอผึง่เยน็ 
มาตรฐาน1/ 

Legionella pneumophila CFU/L ตรวจไมพ่บ ตรวจไมพ่บ ตรวจไมพ่บ ตอ้งตรวจไมพ่บ 
pH - 7.8 8.7 8.7 - 
Free Residual Chlorine mg/l <0.02 <0.02 <0.02 - 
Total Coliform Bacteria MPN/100 ml <1.8 <1.8 <1.8 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศกรมอนามยั เรือ่ง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 2/ คุณภาพน ้ากอ่นเขา้ระบบ ไมม่มีาตรฐานก าหนด 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร ์จรญูสทิธางกรู 
ช่ือผูบ้นัทึก : นายฉนัทวชิญ ์เหลวกลู 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ  : นายวริฐั เหมวรรณานุกลู 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะหต์วัอย่าง  : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท ์  :  0-2954-7745-6 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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4.3.2.2    เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็ 
 
เมือ่เปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์คณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ ตัง้แต่เดอืนมถิุนายน 2563 

– มนีาคม 2567 แสดงดงัตารางที ่4.6 และรูปที ่4.3-19 ถงึ รูปที ่4.3-23 พบว่า จากการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่ไม่พบเชือ้ 
ลจีโิอเนลลา ยกเวน้ บรเิวณอ่างรองรบัน ้า เดอืนมถิุนายน 2563, เดอืนมถิุนายน 2565 และมนีาคม 2566 จุดท่อน ้าทิ้งจาก 
หอผึง่เยน็ เดอืนมถิุนายน 2563, เดอืนมถิุนายน, กนัยายน 2565 และมนีาคม 2566  ทีม่คี่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด ทัง้น้ี ทางโครงการตระหนักถงึปัญหาน้ีและจดัให้เร่งตรวจสอบด าเนินการแก้ไขโดยเรว็ อย่างไรกต็าม โครงการ
จดัใหม้กีารท าความสะอาดรวมถงึเฝ้าระวงัและการตรวจตดิตามผลของระบบหอผึง่เยน็เป็นประจ าอย่างต่อเน่ืองต่อไป 

 
ตารางท่ี 4.6 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็ 
KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มีนาคม 2567) 
 

วนั เดือน ปี 
ท่ีตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณจดุท่ีน ้าไหลเข้ามาเติมในระบบ2/ 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  
ม.ิย. 63 1,000 7.89 <0.01 >160,000 
ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 8.00 <0.01 <1.8 
ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.58 <1.0 <1.8 
ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 7.84 0.01 <1.8 
ม.ิย. 65 ตรวจไมพ่บ 8.4 <0.02 <1.8 
ก.ย. 65 ตรวจไมพ่บ 8.7 0.02 <1.8 
ม.ีค. 66 670 7.4 <0.02 <1.8 
ก.ย. 66 17,000 7.8 0.02 <1.8 
ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 7.8 <0.02 <1.8 
หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - 
 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศกรมอนามยั เรือ่ง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 2/ คุณภาพน ้ากอ่นเขา้ระบบ ไมม่มีาตรฐานก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.6 (ต่อ-1) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
 (เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มีนาคม 2567) 

 

วนั เดือน ปี 
ท่ีตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณอ่างรองรบัน ้า 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  
ม.ิย. 63 1,400* 8.96 0.03 <1.8 
ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 9.05 0.04 <1.8 
ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.62 <1.0 <1.8 
ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 8.97 <0.01 <1.8 
ม.ิย. 65 36,000* 8.9 0.02 <1.8 
ก.ย. 65 ตรวจไมพ่บ 9.1 <0.02 <1.8 
ม.ีค. 66 8,500* 7.5 0.02 <1.8 
ก.ย. 66 ตรวจไมพ่บ 8.6 <0.02 2.0 
ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 8.7 <0.02 <1.8 
หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ ต้องตรวจไม่พบ - - - 
 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศกรมอนามยั เรือ่ง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 * มคีา่สงูเกนิเกณฑม์าตรฐานก าหนด 
 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.6 (ต่อ-2) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
 (เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มีนาคม 2567) 

 

วนั เดือน ปี 
ท่ีตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห ์

บริเวณท่อน ้าท้ิงจากหอผึง่เยน็ 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  
ม.ิย. 63 3,500* 8.97 0.02 <1.8 
ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 9.03 0.04 <1.8 
ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.64 <1.0 4.5 
ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 8.99 0.08 <1.8 
ม.ิย. 65 17,000* 8.9 0.02 <1.8 
ก.ย. 65 28,000* 8.8 0.05 <1.8 
ม.ีค. 66 2,100* 7.4 0.02 <1.8 
ก.ย. 66 ตรวจไมพ่บ 8.5 0.02 <1.8 
ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 8.7 <0.02 <1.8 
หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ ต้องตรวจไม่พบ - - - 
 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศกรมอนามยั เรือ่ง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 * มคีา่สงูเกนิเกณฑม์าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-19  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณเชือ้ลจีโิอเนลลา (Legionella pneumophila) 
   บรเิวณจดุทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 

  ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2567 
 

 

รปูท่ี 4.3-20  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณเชือ้ลจีโิอเนลลา (Legionella pneumophila) 
   บรเิวณอ่างรองรบัน ้า และท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 

  ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-21  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
   ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2567 
 

 

รปูท่ี 4.3-22  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Residual Chlorine) 
   ระหวา่งเดอืนมถุินายน 2565 – มนีาคม 2567 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-23  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด 
   (Total Coliform Bacteria) 

  ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่28 มกราคม 2567 
 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่11 กุมภาพนัธ ์2567 
 

รปูท่ี 4.3-24 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้กอ่นการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่30 มนีาคม 2567 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่27 เมษายน 2567 
 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่25 พฤษภาคม 2567 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่29 มถุินายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่28 มกราคม 2567 
 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่11 กุมภาพนัธ ์2567 
 

รปูท่ี 4.3-25 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่30 มนีาคม 2567 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่27 เมษายน 2567 
 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่25 พฤษภาคม 2567 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่29 มถุินายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่28 มกราคม 2567 
 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่11 กุมภาพนัธ ์2567 
 

รปูท่ี 4.3-26 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้กอ่นระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ  
    (บอ่ตรวจคุณภาพน ้า) 

 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่30 มนีาคม 2567 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่27 เมษายน 2567 
 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่25 พฤษภาคม 2567 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัที ่29 มถุินายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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บรเิวณจุดทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 
 

รปูท่ี 4.3-27 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ เกบ็ตวัอย่างวนัที ่30 มนีาคม 2567 
   

 

บรเิวณอา่งรองรบัน ้า 

 

บรเิวณทอ่น ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บทที่ 5 

 
บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
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บทท่ี 5 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) รายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการฯ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 พบว่า โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามเงือ่นไขตามทีม่าตรการ
ก าหนดไดเ้ป็นส่วนใหญ่ แสดงใหเ้หน็ถงึความตระหนกัถงึการใหค้วามส าคญัในการดแูลรกัษาสภาพแวดลอ้มของโครงการ 
สามารถสรปุผลการตรวจวดัในแต่ละประเดน็ไดด้งัน้ี 

 
5.1 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
จากผลสรปุของการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ระยะด าเนินการ ด าเนินการ

ปฏบิตัติามมาตรการระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 สามารถสรปุมาตรการแต่ละประเดน็ไดด้งัน้ี 
1) มาตรการทีป่ฏบิตัคิรบถว้น จ านวน 158 ขอ้ 

 

2) มาตรการทีป่ฏบิตัไิมไ่ด ้จ านวน 3 ขอ้ 
- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงานไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติแ์ล้ว แต่ทางศูนย์ไม่สามารถ

พจิารณาในเรือ่งการเปิดทางเขา้-ออกเชือ่มต่อได ้
3) มาตรการทีย่งัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิจ านวน 3 ขอ้ 

- ทางโครงการไดท้ าการจดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลงิไหม ้ครัง้ล่าสุดวนัที ่6-8 ธนัวาคม 2566 
ส าหรบัในปี 2567 จะด าเนินการในรอบถดัไป 
 
5.2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

 
5.2.1 คณุภาพน ้าท้ิง 

 

 จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ ด าเนินการเกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567
จ านวน 3 บรเิวณ ไดแ้ก่ บรเิวณน ้าทิ้งก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล), บรเิวณน ้าทิ้งหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิ้ง) 
และบรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) เมือ่เปรยีบเทยีบคณุภาพน ้าทิง้กบัมาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิง้จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) พบว่า บรเิวณน ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) 
ดชันีคุณภาพน ้าทิ้งที่ท าการตรวจวเิคราะห์ในเดอืนมนีาคมถึงมถิุนายน 2567 มคี่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐานก าหนด ส าหรบั
บรเิวณน ้าทิง้ก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) และบรเิวณน ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) ไมไ่ดท้ าการเปรยีบเทยีบ
มาตรฐาน อยา่งไรกต็าม คณุภาพน ้าทิง้มกีารเปลีย่นแปลง เน่ืองมาจากน ้าทีเ่ขา้มาในระบบมปีรมิาณน ้าไมค่งที ่โดยน ้าเสยีที่
เขา้ระบบมปีรมิาณมากน้อยตามปรมิาณผู้ใชภ้ายในอาคาร สาเหตุเหล่าน้ีอาจเป็นปัจจยัทีท่ าใหร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีท างานได้
ไมเ่ตม็ทีท่ าใหค้วามสามารถในการบ าบดัน ้าเสยีมปีระสทิธภิาพไมส่ม ่าเสมอ ทัง้น้ีโครงการไดต้ระหนกัและใหค้วามส าคญัใน
ดา้นการจดัการน ้าเสยี จงึก าหนดใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดแูลรบัผดิชอบตรวจสอบและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีเพือ่ใหส้ามารถ
บ าบดัน ้าเสยีใหไ้ดต้ามเกณฑ์ทีก่ฎหมายก าหนด นอกจากน้ีทางโครงการก าหนดใหม้กีารตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง
เป็นประจ าทุกเดอืนตามที่มาตรการฯ ก าหนด เพื่อน าขอ้มลูมาใช้เป็นแนวทางในการจดัการคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ
ต่อไป   
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5.2.2 คณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็  
 

จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าระบบหอผึ่งเย็น พบว่า น ้าในระบบหอผึ่งเยน็ ตรวจไม่พบเชื้อ 
ลจีโิอเนลลา อย่างไรกต็าม ทางโครงการควรจดัใหม้ผีูร้บัผดิชอบทีม่คีวามรูแ้ละประสบการณ์ในการควบคุมและการเพิม่เตมิ
แผนการบ ารุงรกัษา การตรวจสอบเฝ้าระวงัและการตดิตามผลของระบบหอผึง่เยน็ใหม้คี่าเป็นตามเกณฑ์ทีไ่ด้ก าหนดไว ้
นอกจากน้ี ควรท าการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าในระบบหล่อเยน็เป็นประจ า เพือ่ใชเ้ป็นขอ้มลูในการควบคมุคุณภาพน ้าใน
ระบบหอผึง่เยน็ต่อไป  
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